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| REFERENCES REGLEMENTAIRES

1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Le présent réglement s'applique au territoire dmtamune de La Chapelle de Brain.

2 PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a l'article R 111-1 du Code de I'Urdrae, les regles de ce P.L.U. se
substituent aux articles R 111-3, R 111-5a R 14,1R1111-16 a R 111-20, R 111-22 a 24 du
code de I'Urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 11R-#]11-15et R 111-21.

b) Se superposent aux regles propres du P.L.U.prescriptions prises au titre de
|égislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant ligtition du sol, créées en application de
législations particulieres qui sont reportées samniexe «tableau et plan des servitudes
d'utilité publique connues de I'Etat »,

- les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juill®91 dite « Loi d'orientation pour la ville »
et ses décrets d'application,

- les dispositions du code de I'environnement issladei sur I'eau du 3 janvier 1992,

- les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvieB39nodifiee par la loi n° 94-112 du 9
février 1994 sur la protection et la mise en valdes paysages et ses décrets d'application,

- les dispositions de la loi Grenelle du 12 juilletlD et ses décrets d’application,

- les dispositions de la Loi ALUR n°2014-366 du 24 rsn2014 et ses décrets
d’application

- les dispositions de la Loi LAAF n°2014-1170 du 1&obre 2014 et ses décrets
d’application

- les dispositions des articles L142-1 et suivantscdde de l'urbanisme relatifs a
I'élaboration et la mise en ceuvre par le départémeme politique de protection, de gestion
et d’ouverture au public des espaces naturelstdeasboisés ou non,

- les dispositions de la Réglementation Sanitaireigueur,
- les dispositions prises en application de I'arg@fectoral du 1.12.2003 et de l'arrété

ministériel du 30 mai 1996 relatifs a l'isolemenbastique des batiments d'habitation contre
les bruits de l'espace extérieur,



- les régles d'urbanisme des lotissements, y coropus dont le maintien au-dela de 10
ans apres leur approbation a été décidé,

- les zones interdites au stationnement des carawwnsisqu'a la création de terrains
ameénages pour l'accueil des tentes et des caravanes

D'autres informations pour les aménageurs sontjugdis ci-aprés, car le statut des zones
ainsi concernées peut étre utile a connaitre.

Il s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain,

- des périmetres a l'intérieur desquels la démolities immeubles est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir,

- des secteurs identifiés au titre des articles Ll1%let L.151-23 du code de
['urbanisme,

4 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé emnes qui incluent notamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a wemseprotéger ou a créer ainsi que les
emplacements réserves.

4.1 Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés esedésurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une cpsusifisante pour desservir les constructions
a implanter.

4.2 Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune aeraracturel, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

- Les zones 1 AU immeédiatement constructibles,

- Les zones 2 AU nécessitant au moins une modificatiiy PLU pour étre
constructibles.

4.3 Les zones agricoles dites « zones A »

« Correspondent a des secteurs de la commune, &gwip non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiquetees agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessairdsxploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopéraswd'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maré@; 2° Les constructions,
installations, extensions ou annexes aux batiméihisbitation, changements de destination
et aménagements prévus par les artitlesl51-11 L. 151-12 et. 151-13 dans les
conditions fixées par ceux-ci




La charte de I'agriculture et de I'urbanisme, sigyihe 24 janvier 2008 par les présidents de la
Chambre d’agriculture, de I'association des magteprésidents d’EPCI, du Conseil Général
et du Préfet, est un guide des orientations et@gles communes applicables par I'ensemble
des acteurs du territoire.

4.4 Les zones naturelles et forestieres dites « zones N »

Les zones naturelles et forestieres sont dites nézoN Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére, les secteurs deolamune, équipés ou non, a protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espawgurels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiquécologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestigr

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaaerdssources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risqueamptent d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessairdexploitation agricole et forestiere, ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole pbas coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre deatticle L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime;

2° Les constructions, installations, extensions amnexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévuegarticles.. 151-11 L. 151-12

etL. 151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci.

5 ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions du Code de I'Urbraii, les régles et servitudes définies par le
présent réglement ne peuvent faire que d’adaptatinmeures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ogdeactére des constructions avoisinantes
peuvent étre autorisées par décision motivée dmltité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoaue régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire g @&e accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immesltavec lesdites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

6 DEROGATIONS

L’autorité compétente pour délivrer le permis denstauire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs redjled’lan Local d’Urbanisme pour
permettre :

- la reconstruction de batiments détruits ou endagems a la suite d’une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d’'un an, lorsque les presgmmgimposées aux constructeurs en vue
d’assurer la sécurité des biens et des personnes@araires a ces regles.

- la restauration ou la reconstruction d'immeulpestégés au titre de la Iégislation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintesitaathrales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles.

- 'accessibilité des personnes handicapées

10



7 DEFINITIONS
7.1 Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitudeimale admise entre tout point de I'édifice
et sa projection verticale sur le sol naturel alétaut, tel qu'il existe dans son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du projet

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagementsw@a (lotissements....), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de raiéeetel que fil d'eau de la voie desservant
I'immeuble par exemple.

TOITURE TRADITIONNELLE AUTRE TYPES DE TOITURE :
(2 pentes égales)

Toiture terrasse Divers

< Point le plus haut

<« Limite du plan vertical

PIGNON de la fagade

Egout de toiturep f--------------= Acrotere p

MUR DE PIGNON

SOL NATURET ——gn peN!
Terminologie de référence pour l'application de l'article 10 sur la hauteur maximale

7.2 Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

Voies :

Il s’agit des voies publiques ou privées (incluag espaces réservés aux « deux roues »)
ouvertes a la circulation publique (donc y compesvoies des lotissements privés ainsi que
les chemins ruraux).

S’il est prévu un emplacement réservé pour élaegissit d'une voie, il convient d’en tenir
compte pour les implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentieésoms n’étant pas ouverts a la circulation
publique, ne sont pas des voies au sens du cotleridanisme. Ce sont les dispositions de
l'article 7 spécifique aux limites séparatives aiappliguent pour les constructions et
installations & implanter le long de ces chemins.

Emprises publiques :
Aires de stationnement, places, jardins publicglaoements réservés divers....

Batiments annexes

Sont considérés comniitiments annexespour bénéficier de certaines regles qui leur sont
propresles locaux ayant un caractéere accessoire au regade I'usage de la construction
principale tels que remises, abris de jardin, garages, cellienplantées a I'écart de cette
construction.
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Les batiments accolés ou les extensions a la comstion principale ne sont pas
considérés comme un batiment annexe.

Les yourtes sont considérées comme des batimenéxes La réglementation des batiments
annexes s’appliquent donc pour les yourtes.

Extensions

Est dénomméextensionl’agrandissement de la construction principaleuae construction
réalisée sur le méme terrain que la constructiorcipale maisaccoléea celle-ci.

Pignon :
Couronnement triangulaire d'un mur dont le somroetede bout du faitage d'un comble.

Emprise au sol :
Elle releve de l'article R.420-1 du code de l'urisame, I'emprise au sol est la projection
verticale du volume de la construction, tous déb@tdsurplombs inclus.

Surface de plancher :

Elle est égale a la somme des surfaces de plandb@tsaque niveau clos et couvert, calculée
a partir du nu intérieur des facades apres dédsctles surfaces définies par I'article R.112-2
du code de 'urbanisme

Opération d’'aménagement d’ensemble :
On entend par opération d’aménagement d’ensemhi& topération soumise a permis
d’aménager, permis groupé ou menée dans le caane &AC.

8 ELEMENTS DU PAYSAGE A PRESERVER

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifiemd’aspect d’'un élément de paysage
identifié par le présent PLU, en application du eatk I'Urbanisme, et hon soumis a un
régime spécifique d’autorisation, doivent dans desditions prévues, faire I'objet d’'une
autorisation préalable.

Cette disposition peut concerner aussi bien uneseairbain habité, un hameau, un petit
édifice du patrimoine local (chapelle, lavoirs, f@upain), voire un lieu associé a une légende
locale et des éléments de la végétation (talussh@icagére, arbres remarquables).

9 OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées danglifiéérents articles des réglements de zones,
il n‘est pas fixé de régles spécifiques en matikireplantation, de coefficient d’emprise au
sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnemede coefficient d'occupation des sols
pour la réalisation :

- d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemesnéseaux d'utilité publique ou
d’intérét collectif (éoliennes, antennes, infrastaues relatives au haut débit...

- et de certains ouvrages exceptionnels tels quehets, silos...

dans la mesure ou ils ne sont pas interdits danartecles lers des différents reglements de
zones.
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10 PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les dispositions Iégislatives et réglementairesnatiere de protection et prise en compte du
patrimoine archéologique sont les suivantes :

- articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L52, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14 du
code du patrimoine,

- article R 111-4 du code de l'urbanisme,

- article L 122-1 du code de I'environnement,

-article L 322-2, 8" du code pénal, livre 3 des crimes et délits colesebiens, notamment
son livre Il portant sur les autres atteintes auendy chapitre 1l sur les destructions,
dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'etd@tied des données issues de la carte
archéologique nationale. Celle-ci est susceptildralmise a jour et d’apporter de nouvelles
connaissances archéologiques sur le territoire alecdmmune. En cas d’informations
nouvelles, le service régional de I'archéologiet@ar a la connaissance de la commune les
nouveaux gisements ou sites, leur localisatioteatas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection conformément aux articlé22-4 et 522-5 du code du patrimoine.

11 ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classditi tout changement d’affectation ou

tout mode d’occupation du sol de nature a comprvené&t conservation, la protection ou la

création de boisements, toutefois les pistes jéssfpar un programme de lutte contre les
incendies, voire les chemins de débardage nécessainne exploitation prévue par un plan
de gestion peuvent y prendre place.

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldarespaces boisés classés figurant aux
documents graphiques du présent P.L.U.

En limite d’Espaces Boisés Classés (EBC), toutaprag construction ou de lotissement devra
étre concu de maniéere a ne pas compromettre lesrhents. Le cas échéant, un recul pourra
étre imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @aratémh préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiduerésent P.L.U. (sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixékapiacle L 113-1 du Code de I'Urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés non classés ld présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le Code karésbtamment dans les massifs de plus de
1 ha) et quel gu’en soit leur superficie, danshles ayant fait I'objet d’'une aide de I'Etat ou
propriété d’une collectivité locale.

12 DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Dans les zones ou sont repérés des établissenasgs<:

Dans les zones ou sont repérés des établissentesgg< (figurant au document graphigue)
susceptibles de générer des nuisances et dansohes adjacentes susceptibles d'étre
13



concernées par une étude de danger, tout projetgitose voir imposer des prescriptions
spécifiques, voire étre refusé, en fonction degues auxquels seraient susceptibles d’étre
exposes les personnes et les biens.

13 CLOTURES

L’édification des clétures est soumise a déclarafiréalable :

- dans le périmétre de monument historique (Moudiri cl)

- les sites repérés en tant qu'élément de paysagesarper au titre du code de
'urbanisme

14 PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir n’est applicable que danséeseurs prévus au code de l'urbanisme

15 RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisoméraire des lors qu'il a été régulierement
édifie.

16 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La régle concernant les secteurs d’implantation desstructions ne s’applique qu’aux
constructions principales présentant une facadenopignon sur rue et non aux parcelles de
«second rang».

Le plan local d’'urbanisme, ou un document d’'urbax@ien tenant lieu, peut fixer des régles
d’'implantation différentes de celles prévues pariesent article lorsqu’il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités localeseges regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualitétecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

17 ZONES HUMIDES

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

Sont interdits tous affouillements ou exhausseméatsol dans les zones humides sauf s'ils
sont nécessaires a la restauration, I'entretin&servation de la zone humide, a la mise en
ceuvre d'ouvrage nécessaire a la restauration déiswtés écologiques et ceux favorisant la

biodiversité.

L'implantation des constructions se fera a minimilfnmetres des cours d'eau recensés dans
le PLU.

Les exhaussements et affouillements y sont intes#iuf ceux liés a un reméandrage, ceux

visant a rétablir et améliorer les continuités égmues ou ceux visant a abaisser les lignes

d'eau de crue, en accord avec les services de'T'éta
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De méme, tout aménagement ayant un impact suramelmumide méme si celle-ci n’est pas
recensée au plan, peut relever d’'une instructiotitr@ude la Loi sur I'eau et tous travaux non
conformes s’exposent a une verbalisation des ssve la police de I'eau.

L’inventaire des zones humides, aussi exhaustifikai’exclut pas la nécessité de respecter
la loi sur I'eau en dehors de ces espaces prot&m@mment lorsque la nature du sol répond
aux criteres de l'arrété du 01 octobre 2009 moulifizarrété du 24 juin 2008 précisant les

criteres de définition et de délimitation des zonesiides en application des articles L.214-7-
1 et R.211-108 du Code de I'Environnement.

La police de I'eau s’applique sur toutes les zdmawides du territoire y compris celles qui
auraient pu étre omises dans l'inventaire.

17 Lignes électriques

Pour I'ensemble des lignes électriques présentedesterritoire communal, les regles de
prospect et d'implantation ne sont pas applicablesouvrages de transport d’électricité HTB
(tension >50kV).

Les ouvrages peuvent étre modifiés ou surélevés ges exigences fonctionnelles et ou
techniques.
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Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

1 ZONE UC

La zone UC correspond aux espaces déja urbanisésodegs de la Chapelle et de Brain.
Il s’agit d’'une zone mixte qui accueille aussi baI’habitat que des commerces et services,
des équipements publics et administratifs et mé&miaioes activités artisanales.

Elle comprend les éléments identitaires forts arsds : église, place centrale, mairie, ...

Le tissu urbain, dans cette zone, est dense, vetaént homogene et présente une réelle
qualité architecturale.

L’ensemble des constructions couvertes par la 2d@eest a conserver et a restaurer. La
démolition projetée d’'un de ces €léments devra fiambjet au préalable d’'une demande de
permis de démolir.

La zone UC est partiellement soumise au risquedation du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repexé plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atmrg du Bassin Aval de la Vilaine.

ARTICLE UC 1 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions et installations qui, par leuurs leur importance ou leur aspect, nuiraient
au caractere spécifique de la zone ou aux habitantqui seraient susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique sterdites.

Les affouillements et exhaussements de sol visé€ale de I'Urbanisme, quelles qu’en
soient la surface, la hauteur ou la profondeuls slie sont pas liés a des travaux de
construction de régulation des eaux pluviales am&nagements publics urbains,

Les parcs d'attraction,

Les dépbts de véhicules usageés, de vieilles fisaek les décharges d’ordures.

L’aménagement de terrains de camping et de canayaekcepte les aires pour les camping-
cars.

Les activités industrielles de toute nature,

Les batiments d’exploitations agricoles,
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ARTICLE UC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetifiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas,

La reconstruction des batiments ne respectantgsaegles des articles 3 a 16 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 16, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiau

Les constructions a usage d’artisanat non clasaéesndition de ne pas porter atteinte aux
lieux avoisinants et de ne pas générer de nuisances

Les nouvelles constructions ou les extensions destrictions existantes ne devront pas
réduire les interdistances égales ou inférieurE30am des batiments et installations agricoles
en activités ou dont I'activité a cessé depuis mdia 2 ans.

Les annexes ne devront pas réduire les interdistaggales ou inférieures & 100 m des
batiments et installations agricoles en activitasdont I'activité a cessé depuis moins de 2
ans.

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @ceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur un fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aasesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Une emprise de 5,00 metres minimale est nécespaine la desserte d’au moins trois
habitations.
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ARTICLE UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementiquexiste.

En cas d’absence de réseau collectif, les eaus @&ent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigue

Le raccordement sera alors obligatoire a I'asssément collectif apres réalisation de celui-
Ci.

La construction n’'est autorisée que si le dispositissainissement autonome a regu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n'a pas arrété le choix d’'unéréladaptée.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y é&negées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.
En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiles aménagements visant a la
limitation des débits évacués de la propriété adatcharge exclusive du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a I'opératiornuetearain.

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé lorsque
le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UC SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regles particulieres
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ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documeméphigues du présent P.L.U., les
constructions seront :

- soit implantées a la limite d’emprise des voiesligules ou privées (ou de toute limite
s’y substituant) et emprises publiques.

- soit implantées en retrait de 3 m minimum par rap@ox voies et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction 4 I'alignement en retrait

3 meétres
CONSTRUCTION | CONSTRUCTION

Toutefois, l'implantation de la construction peuteéautorisée ou imposée notamment
lorsqu’il existe déja des constructions sur lesceldes voisines, et pour des raisons
architecturales, d’'urbanisme, ou de sécurité roai(@sibilité)

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre conéin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d’au moins 3 m de la limite séparative

Toutefois, I'implantation de la construction enitenséparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamnpoerr des motifs d’ordre architectural.

Implantation &n
limite séparative
latérale

3 métres

3 métres

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale 19



ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plug
haut
Logements individuels 7.00 m 11.00 m 7.00m

Logements collectifs

R + 1 + combles

R + 1 + comble

R + 1 + combles

Autres constructions

10 m

Dépendances / annexes

500 m

Constructions liées aux servia
publics ou d'intérét collectif

(SN

Pas de regle

Pour une meilleure intégration de la constructiansdson environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-degsaist étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des congingcinitoyennes.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

11.1 Généralités applicables a la zone

Les regles suivantes (sauf celles concernant Itatiap au sol et les clotures) ne s’appliquent
ni aux projets d’architecture contemporaine oudiatisappel a des techniques nouvelles et
notamment en lien avec les énergies renouvelaplesekemple constructions HQE « Haute
Qualité Environnementale », économies d’énergies ni)aux équipements publics ou
d’intérét collectif, sous réserve de justificatidune bonne intégration dans le site.

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégratios Basite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumanmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifieodun élément de paysage identifié par

le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une augation préalable dans les conditions prévues
par le code de l'urbanisme.
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11.2 Restauration d’habitation et changement de destination a usage d’habitation et
de commerces

L’architecture et la volumétrie des constructionsciannes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respectées lors deslements, réhabilitations, extensions,
changement de destination...

Les constructions ou ouvrages en pierre de tadlieemt étre restaurés.

Toitures :

En continuité de constructions implantées en afiggmd : les toitures existantes doivent
conserver ou retrouver leurs caractéristiques giioei (pente, matériau..) afin que le batiment
garde son allure générale.

Lucarnes
Les chassis de toit doivent étre encastrés.

11.3 Constructions nouvelles a usage d’habitation

Adaptation au sol

L’adaptation au sol doit correspondre le plus gmesau terrain naturel.

Si le terrain est plat (pente inférieure a 5%) plancher de rez-de-chaussée ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 m, le niveau du terraimeia son point le plus bas.

Si le terrain est en pente, le plancher du rezkdeissée ne doit pas dépasser de plus de 1,00
m le niveau du terrain naturel a son point le plas.

Les remblais sont interdits.

_______ 4
S

si terrain plat (pente < 5%), d < 0,50 m
siterrain en pente, d <1 m

Facades :
Les plaques de béton moulé, pleines ou ajourégsamaings ou en briques laissés apparents
sont interdites ainsi que I'emploi de toles

Toitures :

Les pentes de toiture de la nouvelle construct@mnprise entre deux parcelles baties doivent
étre similaires a celles des toitures voisines.

Pour les toits en pente, seuls sont acceptés Isrdmturelle ou des matériaux d’aspect et de
couleur similaires.
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11.4 Vérandas

Les vérandas sont interdites sur les facades awamertes sur voie publique, sur des
constructions existantes ou des constructions dat@sauf usage professionnel ou d’intérét
collectif)

Les vérandas sont autorisées sur les facadesléastéra arrieres a condition qu’elles soient
intégrées a la construction (constructions neuuwessaus forme d’extension du volume
principal).

11.5 Les abris de jardin

L’emprise au sol doit étre inférieure ou égale ar2

La hauteur maximale est de 2,00 m a I'égout dy #ies pentes de toitures doivent étre
comprises entre 0 et 40 °

Les plaques de béton moulé, pleines ou ajouréggmaings ou en briques laissés apparents,
sont interdites, ainsi que les tdles non peintes

11.6 Les clotures

La cl6ture n’est pas obligatoire.

La démolition d’'une clbture traditionnelle existamst interdite, sauf si:
- un acces est réalisé
- un batiment est édifié a la place.

La cléture sur I'espace public aura une hauteurimabe de 1,60 metre

En limite séparative, la cléture aura une hauteaximale de 2 m

Les clbtures suivantes sont interdites : les plagie béton moulé, pleines ou ajourées, en
parpaings ou en brigues laissés apparents, les téle

11.7 Eléments d’intérét patrimonial ou architectural

Les secteurs identifies au titre de larticle L.ABL du CU pour la présence d'un bati
présentant un intérét patrimonial ou architectw@it soumis au permis de démolir, ils se
référeront a 'annexe 2 du présent reglement.

11.8 Especes végétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci apres et extraites de déadkest plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.
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Elles sont qualifiées :

De plantes invasives avérées portant atteintéoetiversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciére

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de I'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Faux vernis du Japon

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle

Buddleia

Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia

Robinia pseudoacacia L

Cotonéaster rampant

Cotoneaster horizontalis Decne.

Cotonéaster de Simons

Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @éahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campesitre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduque
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacq. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelgues plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant 23
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant
Viorne tin Viburnurm tinus L. Feuillage persistant



De nombreuses variétés horticoles peuvent étregdaren accompagnement de ces especes
et participent a la biodiversité des haies et talus

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduqgue : noisetier pourpr&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiager du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiteaménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnelaeonstructeur est autorisé a ameénager
sur un autre terrain situé a moins de 200 m deéfaon, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, a condition qu’il apporte la preugu ‘il réalise ou fait réaliser les dites places.
Il peut également dans ce cas, sous réserves ddadeola collectivité et de la fixation du
montant de participation par délibération du cdnseinicipal, verser une participation dans
les conditions fixées au code de I'urbanisme.

Habitations collectives, y compris lors d'un chamgat d'affectation:

Une place de stationnement par tranche de 60 mfmlise au sol, avec au minimum 1 place
par logement.

Pour toute construction nouvelle de logements ctilte il sera créé au minimum une place
de stationnement pour les vélos et motos par logeme

Ce stationnement pourra étre réalisé en garaga staBonnement extérieur.

Pour toute construction individuelle nouvelle : minimum une place de stationnement par
logement aménagée sur la propriété (garage nonregmp

Pour les constructions a usage d’activitgyne place de stationnement par 80m2 de la surface
de plancher

Toutefois le nombre d'emplacements pour le statiorent des véhicules peut étre réduit sans
étre inférieur & une place par 200m? de la surfgcelancher si la densité d'occupation des
locaux doit étre inférieure a un emploi par 25m3ddace de plancher

A ces espaces a aménager pour le stationnementétasiles de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le statiemtedes camions et divers véhicules
utilitaires en adéquation avec l'activité.

Pour les constructions a usage commercial,

- commerces courants: une surface de stationnement équivalente a 6% durface de
plancher

- commerces courants de proximité une place de stationnement pour 40 m2 de sudace
plancher a usage commercial au-dela de 100m2,

- hotels et restaurants:

- une place de stationnement pour une chambre.

- une place de stationnement pour 10mz de sallaren

Les deux regles se cumulent en cas d’hotel restaura

La reégle applicable aux constructions ou établigsgmnon prévus ci-dessus, est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.
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ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Les arbres existants doivent étre conservés dansdare du possible.
Les espaces non bétis laissés libres doiventlfalygt d’'un traitement paysager.

ARTICLE UC 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE UC 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit préles dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condarpese d’équipements haut débit et tres
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée entdidu Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre dagey conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméams étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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2 ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine équipée ou endv@iglipement constituant I'extension de
la partie agglomérée.

Il s’agit d’'une zone mixte qui accueille aussi bamI’habitat que des commerces et services,
des équipements publics et administratifs ou mémioes activités artisanales.

Les constructions sont implantées spontanémentien trganisées en lotissements ou
groupements d’habitations.

La zone UE est partiellement soumise au risquedaton du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repéné plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegraht respecter les regles fixées par le
Reglement du Plan de Prévention des Risques d’atmrg du Bassin Aval de la Vilaine.

ARTICLE UE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui, par leuurs leur importance ou leur aspect, nuiraient
au caractere spécifique de la zone ou aux habitantqui seraient susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique sterdites.

Les affouillements et exhaussements de sol visé€ale de I'Urbanisme, quelles qu’en
soient la surface, la hauteur ou la profondeuls slie sont pas liés a des travaux de
construction de régulation des eaux pluviales am&nagements publics urbains,

Les parcs d'attraction,

Les dépbts de véhicules usageés, de vieilles fisaek les décharges d’ordures.
L’aménagement de terrains de camping et de canagani

Les activités industrielles de toute nature,

Les batiments d’exploitations agricoles,

ARTICLE UE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetifiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas,

La reconstruction des batiments ne respectantgsaegles des articles 3 a 14 et détruits a la

suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes intiau
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Les constructions a usage d’artisanat non classéesndition de ne pas porter atteinte aux
lieux avoisinants et de ne pas générer de nuisances

Les nouvelles constructions ou les extensions destrictions existantes ne devront pas
réduire les interdistances égales ou inférieurE30am des batiments et installations agricoles
en activités ou dont I'activité a cessé depuis mdia 2 ans.

Les annexes ne devront pas réduire les interdistaggales ou inférieures a 100 m des
batiments et installations agricoles en activitasdont I'activité a cessé depuis moins de 2
ans.

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&ée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur un fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Une emprise de 5,00 metres minimale est nécespaine la desserte d’au moins trois
habitations.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en ismaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire deuni-t

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementiquexiste.
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En cas d’absence de réseau collectif, les eauws @&ent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigle raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné pmeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé lorsque
le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documem&phigues du présent P.L.U., les
constructions seront

- soit implantées a la limite d’emprise des voiesligules ou privées (ou de toute limite
s’y substituant) et emprises publiques.

- soit implantées en retrait de 3 m minimum par rap@ox voies et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction a I'alignement en retrait
3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION “—>
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Toutefois, l'implantation de la construction peuteéautorisée ou imposée notamment
lorsqu’il existe déja des constructions sur lesceides voisines, et pour des raisons
architecturales, d’'urbanisme, ou de sécurité roai(ésibilité)

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre conéin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d'au moins 3 m de la limite séparative

Implantation en
limite séparative
laterale

x 3 métres

3 metres

@‘b

) -
?@ | mite de fond de parcelle
= » = m | imite séparative latérale

Toutefois, I'implantation de la construction enitenséparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamnpoair des raisons d'architecture.

ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des nouveaux batimentsexes ne pourra excéder 60 m2
d’emprise au sol par habitation a la date d’appiiobalu PLU.

Il n’est pas fixé de regles particuliéres pouritetallations et équipements publics, scolaires
et d’intérét collectif.
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ARTICLE UE 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plus
haut

Constructions individuelles 7.00 m 9m 7.00m
Constructions collectives R + 1 + combles R + Dmbles R + 1 + combles
Autres constructions 10 m
Batiments annexes Pas de regle 5.00m Pas de regle
dépendances
Constructions liées aux serviges Pas de regle
publics ou d’intérét collectif

Pour une meilleure intégration de la constructiansdson environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-degsaist étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des congingcinitoyennes.

ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Généralités applicables a la zone

Les regles suivantes (sauf celles concernant Itatiap au sol et les clotures) ne s’appliquent
ni aux projets d’architecture contemporaine oudiatisappel a des techniques nouvelles et
notamment en lien avec les énergies renouvelaplesekemple constructions HQE « Haute
Qualité Environnementale », économies d’énergies ni)aux équipements publics ou
d’intérét collectif, sous réserve de justificatidune bonne intégration dans le site.

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégratios Basite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumanmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifieodun élément de paysage identifié par
le présent PLU au titre des articles du CU doivfaite I'objet d’une autorisation préalable
dans les conditions prévues par le code de I'usbas

11.2 Restauration d’habitation et changement de destination a usage d’habitation et
de commerces

L’architecture et la volumétrie des constructionsciannes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respectées lors deslements, réhabilitations, extensions,
changement de destination...

Les constructions ou ouvrages en pierre de tadlieemt étre restaurés.
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Toitures :

En continuité de constructions implantées en afiggmd : les toitures existantes doivent
conserver ou retrouver leurs caractéristiques giioei (pente, matériau..) afin que le batiment
garde son allure générale.

Lucarnes
Les chassis de toit doivent étre encastrés.

11.3 Constructions nouvelles a usage d’habitations

Adaptation au sol

L’adaptation au sol doit correspondre le plus gmesau terrain naturel.

Si le terrain est plat (pente inférieure a 5%) plancher de rez-de-chaussée ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 m, le niveau du terraimeia son point le plus bas.

Si le terrain est en pente, le plancher du rezkdeigsée ne doit pas dépasser de plus de 1,00
m le niveau du terrain naturel a son point le plas.

Les remblais sont interdits.

si terrain plat (pente < 5%), d < 0,50 m
siterrain en pente, d<1m

Facades :
Les plaques de béton moulé, pleines ou ajourégsamgaings ou en briques laissés apparents
sont interdites ainsi que I'emploi de toles

Toitures :

Les pentes de toiture de la nouvelle constructmnprise entre deux parcelles baties doivent
étre similaires a celles des toitures voisines.

Pour les toits en pente, seuls sont acceptés Isrdmturelle ou des matériaux d’aspect et de
couleur similaires.

11.4 Vérandas

Les vérandas sont interdites sur les facades awamertes sur voie publique, sur des
constructions existantes ou des constructions dat@sauf usage professionnel ou d’intérét
collectif)

Les vérandas sont autorisées sur les facadesléastéra arrieres a condition qu’elles soient

intégrées a la construction (constructions neuuwessaus forme d’extension du volume
principal).
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11.5 Les abris de jardin

L’emprise au sol doit étre inférieure ou égale ar2

La hauteur maximale est de 2,00 m a I'égout dy #difes pentes de toitures doivent étre
comprises entre 0 et 40 °

Les plaques de béton moulé, pleines ou ajouréggmp@aings ou en briques laissés apparents,
sont interdites, ainsi que les tdles non peintes

11.5 Les cl6tures

La cléture n’est pas obligatoire.

La démolition d’une clbture traditionnelle existamst interdite, sauf si:
- un acces est réalisé
- un batiment est édifié a la place.

La cléture sur I'espace public aura une hauteurimabe de 1,60 métre

En limite séparative, la cléture aura une hauteaximale de 2 m

Les clbtures suivantes sont interdites : les plagie béton moulé, pleines ou ajourées, en
parpaings ou en briques laissés apparents, les téle

11.6 Eléments d’intérét patrimonial ou architectural

Les secteurs identifies au titre de l'article L.AB1 du CU pour la présence d’'un bati
présentant un intérét patrimonial ou architecte@it soumis au permis de démolir, ils se
référeront a 'annexe 2 du présent reglement.

11.7 Especes végeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci apres et extraites de déadkest plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.
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Elles sont qualifiées :

De plantes invasives avérées portant atteintdthversité

Nom vernaculaire
Griffe de sorciére
Herbe de la pampa
Renouée de |'Himalaya

Nom scientifique

Carpobrotus acinaciformis / edulis
Cortaderia selloana Asch. & Graebn.
Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom scientifique

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle
Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker

Nom vernaculaire
Faux vernis du Japon
Buddleia

Robinier faux-acacia
Cotonéaster rampant
Cotonéaster de Simons

Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @déahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des espéeceslégier pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Cranitz

Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant

Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage cadugue

Erable champétre Acer campestre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue

Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque

Merisier Prunus avium L. Feuillage cadugue

Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue

Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue

Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue

Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue

Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue

Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue

Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue

Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue

Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant

Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue 33
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant

Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant

Viorne tin Viburnum tinus L. Feuillage persistant




De nombreuses variétés horticoles peuvent étregdaren accompagnement de ces especes
et participent a la biodiversité des haies et talus

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduqgue : noisetier pourpr&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiager du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier

ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiteaménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnelaeonstructeur est autorisé a ameénager
sur un autre terrain situé a moins de 200 m deéfaon, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, a condition qu’il apporte la preugu ‘il réalise ou fait réaliser les dites places.
Il peut également dans ce cas, sous réserves ddadeola collectivité et de la fixation du
montant de participation par délibération du cdnseinicipal, verser une participation dans
les conditions fixées par le code de l'urbanisme.

Habitations collectives, y compris lors d'un chamgat d'affectation:

Une place de stationnement par tranche de 60 mfmlise au sol, avec au minimum 1 place
par logement.

Pour toute construction nouvelle de logements ctilte il sera crée au minimum une place
de stationnement pour les vélos et motos par logeme

Ce stationnement pourra étre réalisé en garage staBonnement extérieur.

Pour toute construction individuelle nouvelle : minimum une place de stationnement par
logement aménagée sur la propriété (garage nonregmp

Pour les constructions a usage d’activitgyne place de stationnement par 80m2 de la surface
de plancher

Toutefois le nombre d'emplacements pour le statiorent des véhicules peut étre réduit sans
étre inférieur & une place par 200m? de la surfgcelancher si la densité d'occupation des
locaux doit étre inférieure a un emploi par 25m3ddace de plancher

A ces espaces a aménager pour le stationnementétasiles de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le statiemtedes camions et divers véhicules
utilitaires en adéquation avec l'activité.

Pour les constructions a usage commercial,

- commerces courants:. une surface de stationnement équivalente a 66% dgurface de
plancher

- commerces courants de proximité une place de stationnement pour 40 m2 de sudace
plancher a usage commercial au-dela de 100m2,

- hotels et restaurants:

- une place de stationnement pour une chambre.

- une place de stationnement pour 10mz de sallaren

Les deux regles se cumulent en cas d’hotel restaura

La regle applicable aux constructions ou établigsgmnon prévus ci-dessus, est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.
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ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Les arbres existants doivent étre conservés dansdare du possible.
Les espaces non bétis laissés libres doiventlfalygt d’'un traitement paysager.

ARTICLE UE 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE UE 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit préles dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condarpese d’équipements haut débit et tres
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée entdidu Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre dagey conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméas étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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3 ZONE UA

La zone UA correspond aux zones urbaines accuel#aractivités artisanales, industrielles,
commerciales et de dépbts ainsi que des constngciicaractere administratif ou de bureau.
Il convient d'y éviter les modes d'occupation dil sans rapport direct avec les activités
concernées ou avec la vocation de la zone.

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui nuiraientcavactére spécifique ou a la vocation de la
zone sont interdites.

Les constructions a usage d'habitation a I'excepteocelles visées a l'article UA 2,
Les équipements sportifs, culturels ou de loisirs,

Les constructions ou installations dépendant d@igdions agricoles.

L’ouverture ou I'exploitation de toute carriere,

L’aménagement de terrains de camping ou de canayaeic.

ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetssginissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas,

La reconstruction des batiments détruits a la sliite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserves de I'implantaties,ainprises et des volumes initiaux,

Les constructions a usage d'habitation a condition

- qu'elles soient destinées au logement des pezsodont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le gardiennage et la Bameei des constructions et installations
autorisées dans la zone,

- gu'elles ne soient en aucun cas réalisées pléalabt a la réception de la ou des
constructions nécessaires a l'activite,

- qu'elles soient incluses dans le volume génér&l&iment d'activite.

Les installations classées pour la protection éevironnement a condition que soient mises
en ceuvre toutes dispositions utiles pour les recdngpatibles avec les milieux environnants
et permettre d’éviter ou tout du moins de rédudams la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels,

Les aires de stationnement ouvertes au public.
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ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&ée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou ensemble d'immeubtssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibBgues ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegtrg édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acces et degens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en ismaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire deuni-t

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement
En cas d’absence de réseau collectif, les eauws @&ent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigle raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paaeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles peatftbordonné a un prétraitement.
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4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y é&nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desogitifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...)

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou civeslue distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UA 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions se feront avec un retrait mininderl0 métres par rapport a l'alignement
ou a la limite qui s'y substitue en cas de voieqai

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre conéin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d'au moins 3 m de la limite séparative

Implantation &n
limite séparative
latérale

' 3 métres

£‘ 3 metres

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

Les constructions de toute nature doivent étreygémes des limites communes avec des zones
d’habitat existantes ou futures de telle maniere lgudistance horizontale de tout point du
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batiment a édifier au point le plus proche de dettige soit au moins égale a la demi-hauteur
du batiment mesurée a I'égout du toit avec un miminde 10 métres.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre édifiées de maradegsser entre elles une marge d'isolement
au moins égale a 5 metres.

Les constructions a usage de bureau, lorsqu'edlesont pas contigués a un autre batiment
doivent étre édifiées a une distance de ce deami@noins €gale a 4 metres.

Des implantations différentes peuvent étre accardigesqu'il s'agit d'implanter un batiment
de 15 m2 d'emprise au sol au maximum si les exggede la sécurité et de la défense contre
I'incendie peuvent étre satisfaites par ailleurs.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéslép de la superficie totale de la parcelle
ou ensemble de parcelles intéressées par le pinstruction.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est de 1femet

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
11.1 Généralités

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettent une bonne intégration ldesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumanmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les cl6tures seront d'un style simple et constdude matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

Les enseignes seront installées sur les facadedbatesents sans débords extérieurs des
parois.

11.2 Espéces vegeétales conseillées / déconseillées

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegprdpvra également s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci apres et extraites de déadkest plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :
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De plantes invasives avérées portant atteintédoetiversité

Nom scientifique

Carpobrotus acinaciformis / edulis
Cortaderia selloana Asch. & Graebn.
Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Nom vernaculaire
Griffe de sorciére
Herbe de la pampa
Renouée de I'Himalaya

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom scientifique

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle
Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker

Nom vernaculaire
Faux vernis du Japon
Buddleia

Robinier faux-acacia
Cotonéaster rampant
Cotonéaster de Simons

Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @éahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz

Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant

Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque

Erable champétre Acer campesitre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue

Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue

Merisier Prunus avium L. Feuillage caduque

Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue

Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue

Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue

Aubépine Crataegus monogyna Jacq. | Feuillage cadugue

Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue

Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue

Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue

Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue

Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant

Quelgues plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant 10
Viorne tin Viburnurm tinus L. Feuillage persistant



De nombreuses variétés horticoles peuvent étrégdaren accompagnement de ces especes
et participent a la biodiversité des haies et talus

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage cadugue : noisetier pourpré&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rgsier

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgirieedes constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.
Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

Le calcul du nombre de places sera apprécié fiada des donnés suivantes :

Pour les constructions a usage gardiennage : uneagk de stationnement par local de
gardiennage

b) pour les constructions a usage de bureau (y comp les batiments publics et
professions libérales)une place de stationnement par tranche de 40mértbes de plancher

c) pour les constructions a usage d’'activitéyune place de stationnement par 80m2 de la
surface de plancher

Toutefois le nombre d'emplacements pour le statorent des véhicules peut étre réduit sans
étre inférieur a une place par 200m2 de la surfEcelancher si la densité d'occupation des
locaux doit étre inférieure a un emploi par 25m3ddace de plancher

A ces espaces a ameénager pour le stationnementétiesiles de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le statiemtedes camions et divers véhicules
utilitaires en adéquation avec l'activité

d) pour les constructions a usage commercial,

- commerces courants: une surface de stationnement équivalente a 6% durface de
plancher

- commerces courants de proximité une place de stationnement pour 40 m2 de sudace
plancher a usage commercial au-dela de 100m2,

- hétels et restaurants:

- une place de stationnement pour une chambre.

- une place de stationnement pour 10mz de sallarigen

Les deux régles se cumulent si c’est un hoteltAueant.

La regle applicable aux constructions ou établigsgsmnon prévus ci-dessus, est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Les arbres existants doivent étre conservés dansdare du possible.
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Tout terrain recevant une construction doit faiobjet d’'un aménagement paysager pour au
moins 20% de la superficie du terrain en espaces.ve

Les surfaces libres en bordure de voie ainsi geedidaissés des aires de stationnement
doivent faire I'objet d’un traitement paysager agap

Les dépbts a l'air libre doivent étre masqués gmtla voie publique que sur les limites
séparatives.

ARTICLE UA 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE UA 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit préks dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condarpese d’équipements haut débit et tres
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée entdidu Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre dagey conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméams étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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4 ZONE Uh

La zone Uh correspond aux espaces déja urbanisesisdorme de hameaux bien constitués,
répartis sur 'ensemble du territoire communal.

Le tissu urbain dans cette zone est dense, ratainehomogene et présente pour les noyaux
anciens une qualité architecturale.

La zone Uh est partiellement soumise au risquedation du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repexé plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atmrg du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone Uh est partiellement incluse dans un pérande captage d’eau potable, une
réglementation spécifique est liee a ce périmestedesponible dans les annexes de ce
reglement.

ARTICLE Uh 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui, par leuurs leur importance ou leur aspect, nuiraient
au caractére spécifique de la zone ou aux habitantqui seraient susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiquré mterdites.

Les affouillements et exhaussements de sol visé€ae de I'Urbanisme, quelles qu’en
soient la surface, la hauteur ou la profondeuls sie sont pas liés a des travaux de
construction de régulation des eaux pluviales amé&nagements publics urbains,

Les parcs d’attraction,

Les dépbts de véhicules usagés, de vieilles fersagk les décharges d’ordures.
L’aménagement de terrains de camping et de canayani

Les activités industrielles de toute nature,

Les batiments d’exploitations agricoles,

ARTICLE Uh 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetssginissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas,

La reconstruction des batiments ne respectantgsaegles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau
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Les constructions a usage d’artisanat non classéesndition de ne pas porter atteinte aux
lieux avoisinants et de ne pas générer de nuisances

ARTICLE Uh 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @ceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur un fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE Uh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux usées seront traitées et évacaéas ispositif autonome respectant les
dispositions réglementaires en vigueur. Le raccoeig sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdase du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.
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4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé lorsque
le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE Uh 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE Uh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documem&phigues du présent P.L.U., les
constructions seront

- soit implantées a la limite d’emprise des voiesligules ou privées (ou de toute limite
s’y substituant) et emprises publiques.

- soit implantées en retrait de 3 m minimum par rap@ox voies et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction a I'alignement en retrait
3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION “—>

Toutefois, l'implantation de la construction peuteéautorisée ou imposée notamment
lorsqu’il existe déja des constructions sur lesceides voisines, et pour des raisons
architecturales, d’'urbanisme, ou de sécurité roai(é@sibilité)
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ARTICLE Uh 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre conéin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d’au moins 3 m de la limite séparative

Implantation en
limite séparative
laterale

KA g 3 métres

3 metres

@‘b
() .
e | imite de fond de parcelle

Ly L . .
= m mw Limite séparative laterale

Toutefois, I'implantation de la construction enitenséparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notanpoair des raisons d'architecture.

ARTICLE Uh 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE Uh 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise maximale de I'ensemble des batiments xes@u batiment d’habitation existant
est fixée a 100 m2, ce seuil est applicable quelsmit le nombre de batiments annexes.

ARTICLE Uh 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plus
haut

Constructions individuelles 7.00 m 9m 7.00m
Constructions collectives R + 1 + combles R + bmbles R + 1 + combles
Autres constructions 10m
Batiments annexes 5.00m
Constructions liées aux serviges Pas de regle
publics ou d'intérét collectif

Pour une meilleure intégration de la constructiansgdson environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-degseist étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des congingcmitoyennes.
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ARTICLE Uh 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

11.1 Généralités applicables a la zone

Les regles suivantes (sauf celles concernant Itatiap au sol et les clotures) ne s’appliquent

ni aux projets d’architecture contemporaine oudiatisappel a des techniques nouvelles et

notamment en lien avec les énergies renouvelaplesekemple constructions HQE « Haute
Qualité Environnementale », économies d’énergies ni)aux équipements publics ou

d’intérét collectif, sous réserve de justificatidune bonne intégration dans le site.

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect

satisfaisants permettant une bonne intégratios Basite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumanmpris la forme de la toiture que les

percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifieodun élément de paysage identifié par

le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une augation préalable dans les conditions prévues

par le code de I'urbanisme.

11.2 Restauration d’habitation et changement de destination a usage d’habitation

L’architecture et la volumétrie des constructionsciannes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respectées lors deslements, réhabilitations, extensions,

changement de destination...

Les constructions ou ouvrages en pierre de tadlieemht étre restaurés.

Toitures :

En continuité de constructions implantées en afiggmd : les toitures existantes doivent
conserver ou retrouver leurs caractéristiques giioei (pente, matériau..) afin que le batiment

garde son allure générale.

Lucarnes
Les chassis de toit doivent étre encastrés.

11.3 Constructions nouvelles a usage d’habitation

Adaptation au sol

L’adaptation au sol doit correspondre le plus gmesau terrain naturel.
Si le terrain est plat (pente inférieure a 5%) plancher de rez-de-chaussée ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 m, le niveau du terraimeia son point le plus bas.
Si le terrain est en pente, le plancher du rezkdeigsée ne doit pas dépasser de plus de 1,00

m le niveau du terrain naturel a son point le p

bas.
Les remblais sont interdits.

si terrain plat (pente < 5%), d < 0,50 m
siterrain en pente,d<1m




Facades :
Les plaques de béton moulé, pleines ou ajourégsamaings ou en briques laissés apparents
sont interdites ainsi que I'emploi de toles

Toitures :

Les pentes de toiture de la nouvelle constructmnprise entre deux parcelles baties doivent
étre similaires a celles des toitures voisines.

Pour les toits en pente, seuls sont acceptés Isrdmturelle ou des matériaux d’aspect et de
couleur similaires.

11.4 Vérandas

Les vérandas sont interdites sur les facades awamertes sur voie publique, sur des
constructions existantes ou des constructions dat@sauf usage professionnel ou d’intérét
collectif)

Les vérandas sont autorisées sur les facadesléastéra arrieres a condition qu’elles soient
intégrées a la construction (constructions neuuwessaus forme d’extension du volume
principal).

11.5 Les abris de jardins

L’emprise au sol doit étre inférieure ou égale ar2

La hauteur maximale est de 2,00 m a I'égout dy #dies pentes de toitures doivent étre
comprises entre 0 et 40 °

Les plaques de béton moulé, pleines ou ajourégsmaings ou en briques laissés apparents,
sont interdites, ainsi que les tdles non peintes

11.6 Les clotures

La cléture n’est pas obligatoire.

La démolition d’'une clbture traditionnelle existamst interdite, sauf si:
- un acces est réalisé
- un batiment est édifié a la place.

La cléture sur I'espace public aura une hauteurimabe de 1,60 métre

En limite séparative, la cléture aura une hauteaximale de 2 m

Les clbtures suivantes sont interdites : les plagie béton moulé, pleines ou ajourées, en
parpaings ou en briques laissés apparents, les téle

11.7 Eléments d’intérét patrimonial ou architectural

Les secteurs identifies au titre de l'article L.AB1 du CU pour la présence d'un bati
présentant un intérét patrimonial ou architecte@it soumis au permis de démolir, ils se
référeront a I'annexe 2 du présent reglement.

48



11.8 Espéces vegeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci aprés et extraites de dadkést plantes vasculaires de Bretagne peuvent

étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

De plantes invasives avérées portant atteintdthversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciere

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de |'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Faux vernis du Japon

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle

Buddleia

Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia

Robinia pseudoacacia L

Cotonéaster rampant

Cotoneaster horizontalis Decne.

Cotonéaster de Simons

Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les
les tailles d’entretien et les allers retours @éahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les

thuyas, les lauriers et les bambous.

especderte production vegétative afin de limiter
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Les plantes listées ci-dessous sont des especedlégier pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage cadugue
Cranitz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage cadugue
Erable champétre Acer campestre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage caduque
Merisier Prunus avium L. Feuillage cadugue
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacqg. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelques plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbustes

Arbousier commun
Cornouiller male

Filaire a feuilles étroites

Nerprun alaterne
Viorne tin

Arbutus unedo L.
Cornus mas L.
Phillyrea angustifolia L.
Rhamnus alaternus L.
Viburnum tinus L.

Feuillage persistant
Feuillage cadugue

Feuillage persistant
Feuillage persistant
Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étregdaren accompagnement de ces especes

et participent a la biodiversité des haies et talus
- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage cadugue : noisetier pourpré&lanchier, hortensia, lilas...
- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasger du Mexique, viornes,

véronigues arbustives
Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, resier

ARTICLE Uh 12 STATIONNEMENT

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiteaménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnelaeonstructeur est autorisé a ameénager
sur un autre terrain situé a moins de 200 m deéfaon, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, & condition qu’il apporte la preugu ‘il réalise ou fait réaliser les dites places.
Il peut également dans ce cas, sous réserves ddadeola collectivité et de la fixation du
montant de participation par délibération du cdnseinicipal, verser une participation dans
les conditions fixées par le code de l'urbanisme.

Habitations collectives, y compris lors d'un chamgat d'affectation:

Une place de stationnement par tranche de 60 mfmlise au sol, avec au minimum 1 place
par logement.
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Pour toute construction nouvelle de logements ctiltg il sera crée au minimum une place
de stationnement pour les vélos et motos par logeme
Ce stationnement pourra étre réalisé en garage staBonnement extérieur.

Pour toute construction individuelle nouvelle : minimum une place de stationnement par
logement aménagée sur la propriété (garage nonrgmp

ARTICLE Uh 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Les arbres existants doivent étre conservés dansdare du possible.
Les espaces non bétis laissés libres doiventlfalygt d’'un traitement paysager.

ARTICLE Uh 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE Uh 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prékes dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condarpese d’équipements haut débit et tres
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée entdidu Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre dagey conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devroniméams étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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5 ZONE U

La zone U est une zone accueillant des équipements de spertslein air ou de loisirs,
socio cultures ainsi que les extensions, les coctsdns ou installations nécessaires a la
pratique de ces activités mais aussi des equipsndéntérét collectif

La zone U est partiellement soumise au risque inondatioRldn de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repexé plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atmrg du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone U est partiellement incluse dans un périmétre deagapd’eau potable, une
réglementation spécifique est liée a ce périmétrese disponible dans les annexes de ce
reglement.

ARTICLE U/ 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et occupations du sol non liésvacation (sports, culture, loisirs) de la
zone et qui nuiraient au caractere spécifique derme (sports, culture, loisirs).

Les affouillements et exhaussements de sol vis&ode de I'urbanisme, sauf ceux liés a des

travaux de constructions, a la régulation des egaluxiales ou d’aménagements publics
urbains

ARTICLE U/Z 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations liées aux atgsvsportives, de loisirs
Les constructions socio culturelles et les equipgméd’intérét collectif

Les constructions a usage de loge de gardiens,utkalx, de services liés a la zone et
nécessaires aux activités de la zone

Les aires de stationnement liées a la vocatiom deme
Les locaux a caractére technique d’intérét cofiecti
Les affouillements et exhaussements de sols ldtsgednt destinés a des aménagements

répondant a la vocation de la zone et lorsqu’ilst s@ecessaires a la régulation des eaux
pluviales ou a la défense incendie.
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ARTICLE U/ 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @ceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur un fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voigdiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaect des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE U/ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementiquexiste.

En cas d’absence de réseau collectif, les eauws @&ent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigle raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdase du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.
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Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé lorsque
le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE U/ 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE UZ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documemgphigues du présent P.L.U., les
constructions seront

- soit implantées a la limite d’emprise des voiesligules ou privées (ou de toute limite
s’y substituant) et emprises publiques.

- soit implantées en retrait de 3 m minimum par rap@ox voies et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction a l'alignement en retrait

3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION 4—7>

Toutefois, l'implantation de la construction peuteéautorisée ou imposée notamment
lorsqu’il existe déja des constructions sur lesceldes voisines, et pour des raisons
architecturales, d’'urbanisme, ou de sécurité roai(esibilité)
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ARTICLE UZ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre congéin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d'au moins 3 m de la limite séparative

Implantation en
limite séparative
laterale

3 meétres

3 métres

R

e | imite de fond de parcelle
= » = m | imite séparative latérale

Toutefois, I'implantation de la construction enitenséparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notanpoeir des raisons d'architecture.

ARTICLE U/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE U/ 9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE U/ 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE U/ 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES
Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE UZ 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asair®e des constructions et installations
devra étre assuré en dehors de voies publiques.

ARTICLE Uf 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Il n'est pas fixé de régles particulieres
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ARTICLE U/ 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere

ARTICLE U/ 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régles particulieres
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[l DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

1 ZONE 1 AUE

La zone 1 AUE correspond aux secteurs a caractitgeh de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.
La zone 1 AUE est affectée a de I'habitat et auivié€s compatibles avec de I'habitat.

Les voies publiques et réseaux nécessaires exstanpériphérie immédiate de la zone 1
AUE ont une capacité suffisante pour desservictasstructions et installations a implanter
dans I'ensemble de la zone.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone doit étrem@e en cohérence avec le PADD et les
orientations d’'aménagement et de programmationLdis P

Les informations écrites ou graphiques contenuas s orientations d’aménagement et de
programmation définissent les principes avec ldsqles futures opérations devront étre
compatibles.

Les dispositions du reglement viennent compléter grincipes et sont opposables a toute
autorisation d’occuper ou d'utiliser le sol.

ARTICLE 1 AUE 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations qui, par leuurs leur importance ou leur aspect, nuiraient
au caractére spécifique de la zone ou aux habitantqui seraient susceptibles de porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique mterdites.

les affouillements et exhaussements de sol vis€ode de I'Urbanisme, quelles qu’en soient
la surface, la hauteur ou la profondeur, s’ils olt pas lies a des travaux de construction de
régulation des eaux pluviales ou d’'aménagementkcgulrbains,

Les parcs d’attraction,

Les dépbts de véhicules usagés, de vieilles fersagk les décharges d’ordures.
L’aménagement de terrains de camping et de canayani

Les activités industrielles de toute nature,

Les batiments d’exploitations agricoles,

ARTICLE 1 AUE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetssginissement, eau potable, électricité...)
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pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
paSl

La reconstruction des batiments ne respectantgsaegles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes intiau

Les constructions a usage d’artisanat non clasaéesndition de ne pas porter atteinte aux
lieux avoisinants et de ne pas générer de nuisances

ARTICLE 1 AUE 3 ACCES ET VOIRIE
3.1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&ée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur un fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwdmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

3.2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE 1 AUE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de hlifoh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

4.2 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étrauéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementduexiste.

En cas d’absence de réseau collectif, les eauws sstent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigle raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

58



Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdasae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paaeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

4.3 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

4.4 Autres réseaux

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé lorsque
le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1 AUE 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle particuliere

ARTICLE 1 AUE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documem&phigues du présent P.L.U., les
constructions seront

- soit implantées a la limite d’emprise des voiesligules ou privées (ou de toute limite
s’y substituant) et emprises publiques.

- soit implantées en retrait de 3 m minimum par rap@ox voies et emprises publiques

Implantation de la Implantation de la construction
construction a I'alignement en retrait
3 métres
CONSTRUCTION
CONSTRUCTION “—>
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Toutefois, l'implantation de la construction peuteéautorisée ou imposée notamment
lorsqu’il existe déja des constructions sur lesceldes voisines, et pour des raisons
architecturales, d’'urbanisme, ou de sécurité roai(&sibilité)

ARTICLE 1 AUE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en ordre congin jouxtant les limites séparatives ou en
recul d’au moins 3 m de la limite séparative

Implantation &n
limite séparative
latérale

' 3 métres

£‘ 3 métres

| imite de fond de parcelle
m m mm Limite séparative latérale

Toutefois, I'implantation de la construction enitenséparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notanpoair des raisons d'architecture.

ARTICLE 1 AUE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE 1 AUE 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des nouveaux batimentsexes ne pourra excéder 60 m2
d’emprise au sol par habitation a la date d’appiobalu PLU.

Il n’est pas fixé de regles particulieres pouritedallations et équipements publics, scolaires
et d'intérét collectif.
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ARTICLE 1 AUE 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plus
haut

Constructions individuelles 7.00m 9m 7.00m
Constructions collectives R + 1 + combles R + bmbles R + 1 + combles
Autres constructions 10m
Batiments annexes 5.00m
Constructions liées aux services Pas de regle
publics ou d'intérét collectif

Pour une meilleure intégration de la constructiansgdson environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-degseist étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des congingcmitoyennes.

La hauteur maximale des constructions a usage iggéaent d'intérét collectif n'est pas
limitée
ARTICLE 1 AUE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

11.1 Généralités applicables a la zone

Les regles suivantes (sauf celles concernant Itatiap au sol et les clotures) ne s’appliquent
ni aux projets d’architecture contemporaine oudiatisappel a des techniques nouvelles et
notamment en lien avec les énergies renouvelaplesekemple constructions HQE « Haute
Qualité Environnementale », économies d’énergies ni)aux équipements publics ou
d’intérét collectif, sous réserve de justificatidane bonne intégration dans le site.

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégratios Basite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumanmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifieodun élément de paysage identifié par
le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une augation préalable dans les conditions prévues
par le code de l'urbanisme.

11.2 Restauration d’habitation et changement de destination a usage d’habitation

L’architecture et la volumétrie des constructionsciannes ou présentant un intérét
architectural, doivent étre respectées lors deslements, réhabilitations, extensions,
changement de destination...

Les constructions ou ouvrages en pierre de tadlieemht étre restaurés.
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Toitures :

En continuité de constructions implantées en afiggmd : les toitures existantes doivent
conserver ou retrouver leurs caractéristiques giioei (pente, matériau..) afin que le batiment
garde son allure générale.

Lucarnes
Les chassis de toit doivent étre encastrés.

11.3 Constructions nouvelles a usage d’habitation

Adaptation au sol

L’adaptation au sol doit correspondre le plus gmesau terrain naturel.

Si le terrain est plat (pente inférieure a 5%) plancher de rez-de-chaussée ne doit pas
dépasser de plus de 0,50 m, le niveau du terraimeia son point le plus bas.

Si le terrain est en pente, le plancher du rezkdeigsée ne doit pas dépasser de plus de 1,00
m le niveau du terrain naturel a son point le plas.

Les remblais sont interdits.

T ———— -7 Y

si terrain plat (pente < 5%), d < 0,50 m
siterrain en pente,d< 1m

Facades :
Les plaques de béton moulé, pleines ou ajourégsamaings ou en briques laissés apparents
sont interdites ainsi que I'emploi de toles

Toitures :

Les pentes de toiture de la nouvelle construct@mnprise entre deux parcelles baties doivent
étre similaires a celles des toitures voisines.

Pour les toits en pente, seuls sont acceptés isrdmturelle ou des matériaux d’aspect et de
couleur similaires.

11.4 Vérandas

Les vérandas sont interdites sur les facades awamngrtes sur voie publique, sur des
constructions existantes ou des constructions dat@sauf usage professionnel ou d’intérét
collectif)

Les vérandas sont autorisées sur les facadesléstéra arrieres a condition qu’elles soient

intégrées a la construction (constructions neuvessaus forme d’extension du volume
principal).
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11.5 Les abris de jardin

L’emprise au sol doit étre inférieure ou égale ar2

La hauteur maximale est de 2,00 m a I'égout dy #difes pentes de toitures doivent étre
comprises entre 0 et 40 °

Les plaques de béton moulé, pleines ou ajouréggmp@aings ou en briques laissés apparents,
sont interdites, ainsi que les tdles non peintes

11.6 Les cl6tures

La cléture n’est pas obligatoire.

La démolition d’une clbture traditionnelle existamst interdite, sauf si:
- un acces est réalisé
- un batiment est édifié a la place.

La cléture sur I'espace public aura une hauteurimabe de 1,60 métre

En limite séparative, la cléture aura une hauteaximale de 2 m

Les clbtures suivantes sont interdites : les plagie béton moulé, pleines ou ajourées, en
parpaings ou en briques laissés apparents, les téle

11.7 Espéces vegeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci aprés et extraites de dadkést plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

De plantes invasives avérées portant atteintéoetiversité

Nom vernaculaire Nom scientifique

Griffe de sorciére Carpobrotus acinaciformis / edulis
Herbe de la pampa Cortaderia selloana Asch. & Graebn.
Renouée de |'Himalaya Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.
Laurier cerise Prunus laurocerasus L.

Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt.

Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dneraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire Nom scientifique

Faux vernis du Japon Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle
Buddleia Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia L
Cotonéaster rampant Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotonéaster de Simons Cotoneaster simonsii Baker
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Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @déahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des espéeceslégier pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz

Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant

Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque

Erable champétre Acer campesitre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue

Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue

Merisier Prunus avium L. Feuillage caduque

Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue

Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue

Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue

Aubépine Crataegus monogyna Jacq. | Feuillage cadugue

Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue

Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue

Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue

Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue

Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant

Quelgues plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbustes

Arbousier commun
Cornouiller male

Filaire a feuilles étroites

Nerprun alaterne
Viorne tin

Arbutus unedo L.
Cornus mas L.
Phillyrea angustifolia L.
Rhamnus alaternus L.
Viburnurm tinus L.

Feuillage persistant
Feuillage cadugue

Feuillage persistant
Feuillage persistant
Feuillage persistant

De nombreuses variétés horticoles peuvent étrégdaren accompagnement de ces especes

et participent a la biodiversité des haies et talus
- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduqgue : noisetier pourpr&lanchier, hortensia, lilas...
- Arbustes a feuillage persistant : azalées, caméiasger du Mexique, viornes,

véronigues arbustives
Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier

ARTICLE 1 AUE 12 STATIONNEMENT

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiteaménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnelaeonstructeur est autorisé a ameénager
sur un autre terrain situé a moins de 200 m deéfaon, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, a condition qu’il apporte la preugu ‘il réalise ou fait réaliser les dites places.
Il peut également dans ce cas, sous réserves ddadeola collectivité et de la fixation du
montant de participation par délibération du cdnseinicipal, verser une participation dans
les conditions fixées par le code de l'urbanisme.
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Habitations collectives, y compris lors d'un chamgat d'affectation:

Une place de stationnement par tranche de 60 mfmlise au sol, avec au minimum 1 place
par logement.

Pour toute construction nouvelle de logements ctilte il sera crée au minimum une place
de stationnement pour les vélos et motos par logeme

Ce stationnement pourra étre réalisé en garaga staBonnement extérieur.

Pour toute construction individuelle nouvelle : minimum une place de stationnement par
logement aménagée sur la propriété (garage nonregmp

ARTICLE 1 AUE 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES
CLASSES

Les arbres existants doivent étre conservés danssare du possible.
Les espaces non batis laissés libres doiventlfabt d’'un traitement paysager.

ARTICLE 1 AUE 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle particuliere mais il faependant se référer a la Iégislation nationale
OU européenne en vigueur.

ARTICLE 1 AUE 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit jréks dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui condarpese d’équipements haut débit et tres
haut débit (fourreaux et chambre mutualisée entdindu Domaine Public) et devra étre
réalisée en souterrain, a la charge du maitre dagey conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devromiméms étre prévus jusqu’en limite de voie
publique en prévision d’'une desserte future.
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2 ZONE 2 AU

Il s’agit de secteurs a caractére naturel de lancone, destinés a étre ouverts a l'urbanisation
mais dont les voiries publiques et les réseauxtaxis en périphérie immédiate de ces
secteurs n’ont pas une capacité suffisante powedés les constructions a implanter.

L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs satmislonnée a une modification ou a une
révision du PLU.

ARTICLE 2 AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du sol autres
gue ceux Visés a l'article 2 AU 2.

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

La police de I'eau s’applique sur toutes les zdmawsides du territoire y compris celles qui
auraient pu étre omises dans l'inventaire.

Sont interdits tout drainage, tous affouillements exhaussements du sol dans les zones
humides sauf s'ils sont nécessaires a la restanydentretien et la préservation de la zone
humide, a la mise en ceuvre d'ouvrage nécessawreeathuration des continuités écologiques
et ceux favorisant la biodiversité.

Les exhaussements et affouillements y sont intesditf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continu@ééslogiques
- ceux visant a abaisser les lignes d'eau de crue

- ceux liés a l'activité économique

ARTICLE 2 AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas @onses les possibilités d'utilisation future
du site a des fins urbaines :

Les travaux liés a la viabilisation de la zonelepassage des différents réseaux ainsi que les
installations et équipements techniques nécessairésnctionnement des services publics ou
d’intérét collectif (assainissement, eau potadksgtécite....).

ARTICLES 2 AU 3a 15

Sans objet, la zone étant destinée a une urbamsatérieure.
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IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

1 ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune d@iopéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres gples.

Sont admises dans cette zone les installation®redtrmictions qui ne sont pas de nature a
compromettre la vocation de la zone telle que iEfikrdessus et sous réserve de 'existence
d’équipements adaptés a leurs besoins, ainsi gueplestructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone A est partiellement soumise au risque iatod du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repexé plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atmrg du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone A comprend un sous sectewi # délimitant les parties du territoire affectées aux
activités artisanales

La zone A est partiellement incluse dans un pérenée captage d’eau potable, une
réglementation spécifique est liée a ce périmétrese disponible dans les annexes de ce
reglement.

ARTICLE A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation non nécessalfex@loitation agricole ou du sous-sol.

Cette interdiction ne s’appligue pas aux constomdi et installations nécessaires a des
eéquipements collectifs ou a des services publies,ldrs gu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale,forestiere dans I'unité fonciere ou elles
sont implantées et qu’elles ne portent pas att@itesauvegarde des espaces naturels et des
paysages

En zone A, les exhaussements et affouillementsyiaterdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a abaisser les
lignes d'eau de crue.”

- ceux visés a l'article A2 en lien avec I'activitgricole

En zone Ai, toute construction non liée et non sgaie aux activités relevant de I'activité

artisanale ou industrielle sauf cas mentionnéaréidle 2
Les logements de fonction sont également inteediitsone Ai.
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Zones humides présentes en zone A

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

La police de I'eau s’applique sur toutes les zdmawsides du territoire y compris celles qui
auraient pu étre omises dans l'inventaire.

Sont interdits tout drainage, tous affouillements exhaussements du sol dans les zones
humides sauf s'ils sont nécessaires a la restanydentretien et la préservation de la zone
humide, a la mise en ceuvre d'ouvrage nécessawrecathuration des continuités écologiques
et ceux favorisant la biodiversité.

Cours d’eau présents en zone A

Le repérage des cours d’eau sur le plan de zorsagxleaustif.

Ainsi, les exhaussements et affouillements y saetrdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a abaisser les
lignes d'eau de crue.”

- ceux visés a l'article A2 en lien avec I'activitgrizole

Toute construction et installation est interdit@slane bande inconstructible de 10 m de part
et d’autre de I'axe de tous les cours d’eau sisueda commune.

ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX ACTIVITES
AGRICOLES, AQUACOLES, EXTRACTIVES AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS
ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF

2.1 Les installations et constructions agricoles :

2.1.1 Création d’'un nouveau siége agricole

Les nouvelles installations et constructions adgEmécessaires aux exploitations agricoles
sont autorisées s'ils se situent a au moins 10@ nowgk batiment existant occupé par un tiers
sauf logement de fonction ou gite rural.

2.1.2 Nouvelles installations et constructions agricoles

Les nouvelles installations et constructions ageEmécessaires aux exploitations agricoles
sont autorisées s'ils se situent a au moins 10 édi de tout batiment existant occupé par
un tiers sauf logement de fonction ou gite rural.

2.1.3 Extension des installations agricoles existantes et des batiments agricoles
existants

Les extensions des installations et constructigmga@es existants seront congus de maniere
a ne pas réduire les interdistances inférieuredgales a 100 m avec les batiments existants
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occupeés par des tiers sauf contraintes technigséifiges (topographie, probleme de maitrise
fonciére, finalité technique du béatiment...).

2.1.4 Création de logements de fonction
La création d’'un logement de fonction est autors@es plusieurs conditions :

- le logement de fonction est destiné au logentest personnes dont la présence
permanente est nécessaire au regard de la tadkelatnature des exploitations, celui-ci devra
étre réalisé apres la réalisation des batimenisttllations agricoles liés a I'exploitation.

- il ne sera autorisé qu’un seul logement de fancgar site d’exploitation nécessitant
une présence permanente au regard de la nature lat tdille de la production et de son
importance.

- le logement de fonction sera implanté dans uimgdre de 100 m des constructions
et installations agricoles de I'exploitation saohtraintes techniques justifiées (topographie,
maitrise fonciere...), la nature de I'activité agtecet son importance en justifie I'utilité.

- en cas de construction d’'un logement de fonatienf, ce logement de fonction sera
situé a une distance supérieure a 100 m des basineénnstallations agricoles des autres
sieges d’exploitation agricole en activité ou dattivité a cessé depuis moins de 2 ans,
exception faite des gites et des logements deifonde ces autres siéges agricoles.

- en cas de logement de fonction issu d’'un changehe destination d’'un batiment
existant en pierre et ou en terre et présentamtérét architectural, ce logement de fonction
doit étre situé a une distance supérieure a 10@srbdtiments et installations agricoles des
autres sieges d’exploitation agricole en activitédont I'activité a cessé depuis moins de 2
ans, exception faite des gites et des logemeritsnddon de ces autres sieges agricoles.

- L’emprise au sol maximale du logement de forncest limitée a 120 m2 maximum
(éventuelle extension comprise)

2.1.5 Le local de gardiennage

Il est admis un local de gardiennage intégré aenatit a un batiment d’exploitation et d’'une
emprise au sol maximale de 40 m2 maximum (évemrt@adlension comprise).

Celui-ci devra étre nécessaire au regard de laaatude la taille de la production et de son
importance.

2.1.6 Diversification de l'activité agricole

Les activités considérées comme le prolongememtedactivité agricole existante au sens de
la définition donnée par l'article L 311.1 du cadeal (gite rural, ferme - auberge, camping a
la ferme, magasin ou hall de vente en direct, @oine, ...) sont autorisées a condition d’étre
situées a plus de 100 m des constructions et lastals agricoles voisines.

Les activités de diversification seront réalisees :
- soit dans une construction existante faisant I'oBjeentuellement d’une extension ou
d’'un changement de destination
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- - soit dans une nouvelle construction (hors aé&idthébergement) située au maximum
dans un périmétre de 100 m de I'exploitation.

Les activités d’hébergement liées a la diversiftcatagricole (gites, chambres d’hoétes...)
seront limitées au changement de destination ssrbédtiments agricoles de caractére en
pierre et ou en terre.

Il ne pourra étre autorisé de constructions neliees a I'activité d’hébergement en cas de
diversification agricole.

2.2 Autres constructions autorisées

L’implantation d’éoliennes et des installationséguipements nécessaires a leur exploitation
sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

Les affouillements et exhaussements liés a I'aétide la zone agricole.

Les constructions et installations nécessairessédaipements collectifs des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une aetagricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles neepbpas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

2.3 AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les possibilités décrites ci apres, ne sauraigatatmises dans le cas de constructions gu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison dedeuation, de nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles qu’el@sepient aux activités principales de la
zone.

2.3.1 Restauration, reconstruction

La restauration d’'un batiment dont il existe I'esis®l des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maimntiet sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment,

2.3.2 Changement de destination

Sous réserve du respect des régles de récipragiplées a l'article L 111-3 du Code Rural
et apres avis conforme de la CDPENAF, le changerdentlestination des constructions
spécifiguement désignés aux documents graphigeesdtruction pouvant faire I'objet d'un
changement de destination™) est autorisé sousveesler respect des périmetres sanitaires liés
aux constructions et installations agricole envéétiou dont I'activité a cessé depuis moins
de 2 ans.
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2.3.3 Extension des constructions existantes a usage habitation

L’extension mesurée des batiments d’habitationtaxis pour une utilisation non directement

liée et nécessaire aux activités relevant de laatkmt de la zone est autorisée sous les
conditions suivantes et sous réserve du respecaedéss de réciprocité rappelées a l'article L

111-3 du Code Rural :

Habitation de moins de 80 m2 d’emprise au sol,dala d’approbation du PLU : I'emprise au
sol maximale aprés extension (s)est de 120 m2lau so

Habitation de plus de 80 m2 d’emprise au sol, dae d’approbation du PLU : I'extension
maximale autorisée est de 50 % par rapport a I'mmpau sol du batiment a la date
d’approbation du PLU sans dépasser 50 m2 d’exter{sio

Les extensions des habitations existantes ne depemréduire les interdistances égales ou
inférieures a 100 m des constructions et instahiatiagricoles en activité ou dont I'activité a
cesseé depuis moins de 2 ans.

2.3.4 Batiments annexes aux habitations

Les batiments d’habitation existants peuvent féatget d’annexes, I'annexe sera implantée a
une distance maximale de 20 m de tout point durehti d’habitation existant.

L’emprise maximale de I'ensemble des batiments xmau batiment d’habitation existant
est fixée a 100 m2 maximum (éventuelle extensianmese), ce seuil est applicable quel que
soit le nombre de batiments annexes.

Les annexes ne devront pas réduire les interdistaggales ou inférieures a 100 m des
constructions et installations agricoles en adiaiti dont I'activité a cessé depuis moins de 2
ans.

2.3.5 Constructions autorisées en zone Al

L’extension des constructions existantes pour uisation liée et nécessaire aux activités
relevant de l'activité artisanale ou industrieldans le respect des regles de réciprocité
rappelées a l'article L.111-3 du Code Rural.

L’emprise au sol maximale de la construction apsdsnsion est de 400 m2 au sol.

Il est eégalement admis un local de gardiennagegiétéou attenant a un batiment
d’exploitation et d’'une emprise au sol maximalet@an?2.

ARTICLE A 3 VOIRIE ET ACCES
3.1 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent capauations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiquengiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.
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Est interdite l'ouverture de toute voie privée ndimectement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées tmmsne.

3.2 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir a&ceeune voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droifpdesage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération enagéé de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécuget uwbagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer une bonne visibilité.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est sagée, est riverain de plusieurs voies
publiques, l'acceés sur celle de ces voies qui ptésst une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accegisiepe piste cyclable, un sentier piéton,
un chemin de halage et de marche pied dont c’'estukusage.

Le long des voies publiques, pour des raisonsuilditié et de sécurité du trafic, les débouchés
directs doivent étre limités a un seul par prograa plus.

Pour les exploitations agricoles, un deuxieme débéwourra étre admis pour des raisons
techniques ou de sécurité.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction & usage d'habitation, tout &fsdainent ou installation qui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par unelwten de distribution d’eau potable de

caractéristiques suffisantes et raccordée au rgaédic d’adduction d’eau.

Sont interdits tous travaux de branchement a uearésl'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités,taar®ns ou installations autorisées dans la
zone.

L’alimentation en eau par forage est autorisée pEsiconstructions et installations agricole.

4.2 Electricité et téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a usarés’électricité basse tension et/ou a un
réseau de téléphone, non destinés a desservimatalation existante ou autorisée dans la
zone.

4.3 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementiquexiste.

72



Une exception peut étre autorisée pour les cortgingcet installations agricoles disposant de
leur propre systeme de collecte des eaux useées.

En cas d’absence de réseau collectif, les eaus ssdent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uiglie raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif aprés réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a regu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le systéme d’assainissement doit étre adapté édealqmgie, a la topographie et a I'hydrologie
du sol.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paaeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

4.4 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y é&negées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

ARTICLE A 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

Les constructions nouvelles ou installations ddiv&me implantées au-dela des marges de
recul figurant aux documents graphiques du préBdnt)., notamment celles situées le long
des axes départementaux.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorigé®construction ainsi que l'extension
mesurée des constructions existantes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre asbrdans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur étatedgadation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéragetier (visibilité notamment).
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6.2 Implantation par rapport aux autres voies

Hors voie départementale, les constructions a uaggeole seront implantées a au moins 10
m de la limite d'emprise des voies,

Hors voie départementale, les autres construcidnsses dans la zone seront implantées a la
limite d'emprise des voies ou en retrait de 5 mimum de la limite d’emprise des voies.

A proximité des cours d'eau, des sources, des,plai$s installations d'élevage doivent
respecter les marges d'isolement prévues danglienréntation en vigueur ou le reglement
des installations classées qui leur est applicable.

6.3 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus

Dans le cas de constructions contigués constrsigém un alignement, I'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemenecdonstruction voisine afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes negesy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peoayer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction aprés sinistre.
Dans ce cas, la reconstruction se fera sur I'intptéon initiale.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lifa@térale, celles-ci s'implanteront avec un
recul minimum de 3 m.

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptgper aux extensions des habitations
existantes ne respectant pas ces regles lorsqusila réalisées en prolongement de celles-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat|dwrite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, cell@gina s’effectuer sur I'implantation initiale.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 Les constructions a usage agricole

Il n'est pas fixé de régle pour les constructionsmstallations a usage agricole
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Cependant I'emprise au sol maximale du logemeribdietion est limitée a 120 m2 maximum
(éventuelle extension comprise) et le local de igarthge & 40 m2 maximum (éventuelle
extension comprise).

9.2 Les autres constructions admises en zone A

Habitation de moins de 80 m2 d’emprise au sol,data d’approbation du PLU : I'emprise au
sol maximale aprés extension (s)est de 120 m2lau so

Habitation de plus de 80 m2 d’emprise au sol, dae d’approbation du PLU : I'extension
maximale autorisée est de 50 % par rapport a I'mmpau sol du batiment a la date
d’approbation du PLU sans dépasser 50 m2 d’exter{sio

L’emprise au sol maximale des annexes aux batim#htitation existantes est limitée a
100 m2 maximum (éventuelle extension comprise) aldte d’approbation du PLU sur
I'ensemble de I'llot de propriété.

9.3 Les constructions admises en zone Al

L’emprise au sol maximale des constructions a usafjeités aprés extension est limitée a
400 m2 au sol

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions autorisées ldazone est fixée comme suit :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plus
haut

Batiment d’habitation /7.00 m 9m 7.00m
compris logement de fonction
Annexes aux batimentPas de regle 4m Pas de regle
d’habitation
Local de gardiennage 7m 9m 7.00m
Abris de jardin / abris podr 2m
animaux isolés
Constructions en zone Ai Pas de regle 10.00 m Pasgle
Constructions / installations Pas de regle
agricoles
Constructions liées aux serviges Pas de regle
publics ou d’intérét collectif

Dans le cas de constructions (ou ensemble de ceotistis en ordre continu) dont la longueur
de facade est au moins égale a 20 metres, un eépass n’excédant pas 2 metres des
hauteurs fixées dans le tableau ci avant peutagimgs sur 50% de la longueur du batiment.
Cette possibilité ne pourra étre cumulée avec cedmiltant d’éventuelles adaptations
mineures.
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ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

11.1 Aspect général

Les constructions doivent s'intégrer a leur envisnent. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre géuou n'étre accordés que sous réserve de
I'observation des prescriptions spéciales si lestactions ou les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leur dimensians leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinauts,sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives montaiesn

11.2 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifieodun élément de paysage identifié par
le présent PLU a l'aide de l'article L.151-19 daivédaire I'objet d’'une autorisation préalable
dans les conditions prévues au Code de I'Urbanisme.

11.3 Clbtures

Les cl6tures peuvent étre constituées de talusaexss haies végétales d’essences locales et
murets traditionnels qu’il convient de maintenid&tntretenir.
Les clétures ne feront pas obstacle a I'écoulerdesteaux pluviales.

Sauf justifications apportées par le concepteumpdhjet pour des raisons d’harmonisation
avec I'environnement existant les types de clétstegants sont interdits :

- les parpaings, plaques de béton non peints etmauits

- les toles

La hauteur des cl6tures sur rue ne devra pas d&@phsd m
La hauteur des cl6tures en limites séparativesereadas dépasser 2 m
La hauteur des cl6tures liées aux constructionssallations agricoles n’est pas réglementeée.

11.4 Eléments d’intérét patrimonial ou architectural

Les secteurs identifiés au titre de larticle L.ABL du CU pour la présence d'un bati
présentant un intérét patrimonial ou architecte@it soumis au permis de démolir, ils se
référeront a 'annexe 2 du présent reglement.

11.5 Espéces vegeétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci aprés et extraites de dadkést plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.

Elles sont qualifiées :

76



De plantes invasives avérées portant atteintédoetiversité

Nom scientifique

Carpobrotus acinaciformis / edulis
Cortaderia selloana Asch. & Graebn.
Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Nom vernaculaire
Griffe de sorciére
Herbe de la pampa
Renouée de I'Himalaya

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom scientifique

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle
Buddleja davidii Franch.

Robinia pseudoacacia L
Cotoneaster horizontalis Decne.
Cotoneaster simonsii Baker

Nom vernaculaire
Faux vernis du Japon
Buddleia

Robinier faux-acacia
Cotonéaster rampant
Cotonéaster de Simons

Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @éahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz

Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant

Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque

Erable champétre Acer campesitre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue

Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue

Merisier Prunus avium L. Feuillage caduque

Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue

Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue

Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue

Aubépine Crataegus monogyna Jacq. | Feuillage cadugue

Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue

Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue

Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue

Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue

Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Troéne commun Ligustrum vulgare L. Feuillage semi-persistant

Quelgues plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant 7
Viorne tin Viburnurm tinus L. Feuillage persistant



De nombreuses variétés horticoles peuvent étregdaren accompagnement de ces especes
et participent a la biodiversité des haies et talus

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduqgue : noisetier pourpr&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, camédi@sger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier

ARTICLE A 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant augoirle des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des ynibBques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

Les aires de stationnement doivent étre réalisdrele serrain d’assiette concerné par le projet
ou dans son environnement immeédiat.

ARTICLE A 13 REALISATION D'’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphdugsésent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L.1&8-duivants du code de l'urbanisme, sont
interdits :

- les défrichements,

- toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraihatare a porter atteinte a la
protection, voire a la conservation du boisement.

Des plantations d’essences locales variées sa¥algées en accompagnement :
- des installations et batiments agricoles,
- des dépots et autres installations pouvant provadggnuisances.

Les haies et boisements repérés aux plans soms&reer au titre de l'article L.151-19 du
CU, leur destruction ne pourra se faire que suiteeadéclaration préalable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

ARTICLE A 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de reégle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE A 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de regle particuliere
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V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

1 ZONE Np

La zone Np est destinée a étre protégée en rassiingde la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, naato point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit en raison de I'existence datgtlons forestiéres.

La zone Np est partiellement soumise au risquedation du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et repexé plan de zonage par une trame
graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atamrg du Bassin Aval de la Vilaine.

La zone Np est partiellement incluse dans un pérande captage d’eau potable, une
réglementation spécifique est liée a ce périmetrese disponible dans les annexes de ce
reglement.

ARTICLE Np 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute installation de stockage de déchets inertes.

Toute construction, a usage d'habitation ou nomene comportant pas de fondations, tout
lotissement, tout comblement, affouillement, exlsausent de terrain, tout aménagement
autres que ceux visés a l'article Np2.

Toute extension ou changement de destination destroations existantes sauf cas prévus a
I'article Np2.

Le camping et le caravanage sous quelque formecgueoit, y compris l'ouverture ou
I'extension de terrains ameénages pour le campirlg stationnement de caravanes, ainsi que
les aires naturelles de camping et les parcs mitste de loisirs.

L'implantation de résidences mobiles et d'habitetittgéres de loisirs, groupées ou isolées
ainsi que les résidences mobiles a usage permanent.

Le stationnement de caravanes quelle qu'en sdiirkge, sauf dans les batiments et remises ou
est implantée la construction constituant la résidede I'utilisateur.

L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines
La construction d'éoliennes et d'antennes sur pgl@u de champs photovoltaiques.

Les boisements, tels que plantations de peuplierggétaux susceptibles de remettre en
cause les particularités écologiques des terrains.
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Zones humides présentes en zone N

Les zones humides inventoriées ou pas doivenpéntégées.

La police de I'eau s’applique sur toutes les zdmawsides du territoire y compris celles qui
auraient pu étre omises dans l'inventaire.

Sont interdits tout drainage, tous affouillements exhaussements du sol dans les zones
humides sauf s'ils sont nécessaires a la restanydentretien et la préservation de la zone
humide, a la mise en ceuvre d'ouvrage nécessawrecathuration des continuités écologiques
et ceux favorisant la biodiversité.

Les exhaussements et affouillements y sont intesaditf :
- ceux liés a un reméandrage,
- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a
abaisser les lignes d'eau de crue.”

Cours d’eau présents en zone N

Le repérage des cours d’eau sur le plan de zorsagxleaustif.

Ainsi, les exhaussements et affouillements y suetrdits sauf :

- ceux liés a un reméandrage,

- ceux visant a rétablir et améliorer les continuééslogiques ou ceux visant a abaisser les
lignes d'eau de crue.”

- ceux visés a l'article A2 en lien avec l'activitgrecole

Toute construction et installation est interdit@slane bande inconstructible de 10 m de part
et d’autre de I'axe de tous les cours d’eau situeda commune.

ARTICLE Np 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES AUX ACTIVITES AUTORISEES
DE LA ZONE AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le siegdastructions et installations strictement
liées et nécessaires a la sécurité, a la gestiah lmuverture au public de ces espaces (tels
gu'abris pour arréts de transports collectifs,isatibn de sentiers piétons, aires naturelles de
stationnement, installations sanitaires....), @estaouvrages techniques (transformateurs,
postes de refoulement, supports de transport djigner) nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique ainsi que la réalisatidinfrastructures routieres, travaux et
ouvrages connexes d'intérét public si nécessiténigae impérative.

Les retenues collinaires dans le cadre des régkatmms spécifigues qui leur sont
applicables.

Les constructions et installations nécessairesxplibitation agricole et forestiere

Les constructions et installations nécessairessaédeaipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatilaleec I'exercice d’'une activité agricole
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pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere desetont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels pageages.

2.2 AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les possibilités décrites ci-aprés, ne sauraieeta@tmises dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison dedeuation, de nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles qu’el@sepient aux activités principales de la
zone.

2.2.1 Restauration, reconstruction

La restauration d’'un batiment dont il existe I'ess®l des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintiet sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment,

2.2.2 Changement de destination

Sous réserve du respect des régles de réciprappelées a I'article L 111-3 du Code Rural,
et aprés avisconforme de la CDNPS, le changement de destination desmbéats
spécifiguement désignés aux documents graphigeesgtruction pouvant faire I'objet d'un
changement de destination") est autorisé.

2.2.3 Extension des batiments d’habitation existants

Habitation de moins de 80 m? a la date d’approbatio PLU : 'emprise au sol maximale
apres extension est de 120 m2 au sol.

Habitation de plus de 80 m2 a la date d’approbatiefPLU : I'extension maximale autorisée
est de 50 % par rapport a 'emprise au sol du ltira la date d’approbation du PLU sans
dépasser 50 m2 d’extension.

Les extensions des habitations existantes ne depemnréduire les interdistances égales ou
inférieures a 100 m des batiments et installat@gscoles en activités ou dont I'activité a
cessé depuis moins de 2 ans.

2.2.4 Annexes aux batiments d’habitation existants

Les batiments d’habitation existants peuvent faitget d’annexes, I'annexe sera implantée a
une distance maximale de 20 m de tout point durehti d’habitation existant.

L’emprise maximale de I'ensemble des batiments x@mau batiment d’habitation existant
est fixée a 100 m2, ce seuil est applicable quelsmit le nombre de batiments annexes.

Les annexes ne devront pas réduire les interdistaggales ou inférieures & 100 m des

batiments et installations agricoles en activitasdont I'activité a cessé depuis moins de 2
ans.
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ARTICLE Np 3 VOIRIE ET ACCES

Est interdite l'ouverture de toute voie ou acces wirectement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées tmmsne.

Les aménagements de voirie et acceés seront liraitésstricte nécessité de la desserte des
activités autorisées, de l'acces du public et dedces d'entretien et de sécurité, de défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiagies voies publiques ou privées et des
acces doivent étre adaptées aux usages qu'ellpsrgamt ou aux opérations gu'elles doivent
desservir.

Les terrains sur lesquels des activités ou insiatia peuvent étre autorisées devront étre
desservis par un acces a une voie publique ougorigéit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces devront étre adaptés a l'opération etaay@e de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

ARTICLE Np 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Toute construction a usage d’habitation, tout éabment ou installation qui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par unelwten de distribution d’eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au rgaédic d’adduction d’eau.

Sont interdits tous travaux de branchement a uearésl'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités stallations autorisées dans la zone.

4.2 Electricité et téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a uearésd'électricité basse tension et ou a un
réseau de téléphone, non destinés a desservimatadlation existante ou autorisée dans la
zone.

4.3 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étrauéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementduexiste.

En cas d’absence de réseau collectif, les eaus sstent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uiglie raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a regu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

82



Le systéme d’assainissement doit étre adapté édalqmgie, a la topographie et a I'hydrologie
du sol.

Le terrain doit étre suffisamment dimensionné paeevoir les dispositifs d’assainissement
non collectif.

4.4 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y é&negées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.

ARTICLE Np 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE Np 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Implantation par rapport aux routes départementales

Les constructions nouvelles ou installations ddiv&mne implantées au-dela des marges de
recul figurant aux documents graphiques du préBdnt)., notamment celles situées le long
des axes départementaux.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorigé®construction ainsi que I'extension
mesurée des constructions existantes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre asbrdans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur étatedgadation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de l'itinéragetier (visibilité notamment).

6.2 Implantation par rapport aux autres voies

Hors voie départementale, les constructions adndiges la zone seront implantées a la limite
d'emprise des voies ou en retrait de 5 m minimura dienite d’emprise des voies.

6.3 Régles alternatives aux dispositions ci dessus

Dans le cas de constructions contigués constrsigésn un alignement, I'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemenecdonstruction voisine afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes neg&sy pas cette implantation pourront étre

autorisées en prolongement de celles-ci sans peoayer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement
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Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction aprés sinistre.
Dans ce cas, la reconstruction se fera sur I'intptaon initiale.

ARTICLE Np 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lifa@térale, celles-ci s'implanteront avec un
recul minimum de 3m.

Les dispositions de cet article peuvent ne paspgper aux extensions des habitations
existantes ne respectant pas ces regles lorsqusila réalisées en prolongement de celles-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell®gina s’effectuer sur 'implantation initiale.

ARTICLE Np 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Np 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Habitation de moins de 80 m2 a la date d’approbatio PLU : I'emprise au sol maximale
apres extension est de 120 m?2 au sol.

Habitation de plus de 80 m? a la date d’approbatiwiLU : I'extension maximale autorisée
est de 50 % par rapport a I'emprise au sol du k&ttra la date d’approbation du PLU.

L’emprise au sol maximale des annexes aux batimgghtsbitation existantes est limitée a
100 m2 sur 'ensemble de I'llot de propriété.

ARTICLE Np 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéencesuit :

EGOUT DE| FAITAGE ACROTERE
TOITURE ou au point le plus
haut
Batiment d’habitation 7.00 m 9m 7.00m

Annexes aux batimentPas de regle 4m Pas de regle
d’habitation
Constructions liées aux serviges Pas de regle

publics ou d’intérét collectif

Dans le cas de constructions (ou ensemble de ceotistis en ordre continu) dont la longueur
de facade est au moins égale a 20 metres, un eépaiss n‘’excédant pas 2 metres des
hauteurs fixées dans le tableau ci avant peutagéngs sur 50% de la longueur du batiment.
Cette possibilité ne pourra étre cumulée avec cedmiltant d’éventuelles adaptations
mineures.
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ARTICLE Np 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

11.1 Aspect général

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre géfuou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions ou les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensionsleur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinauts,sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniaiesn

Les constructions doivent s’intégrer a I'environmem afin de maintenir une unité
architecturale et paysageére de I'ensemble.

11.2 Clbtures

Les clotures peuvent étre constituées de talusaess haies végétales d’essences locales et
murets traditionnels qu’il convient de maintenidétntretenir.

Sauf justifications apportées par le concepteumphjet pour des raisons d’harmonisation
avec I'environnement existant les types de clétstegants sont interdits :

- les plaques de béton moulé ajourées ou non

- les parpaings ou les briques laissés apparents

La hauteur des cl6tures sur rue ne devra pas d&phsd m
La hauteur des cl6tures en limites séparativesereadas dépasser 2 m

11.3 Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou deifismdin €lément de paysage identifié par
le présent PLU au titre de l'article L.151-19 du @uivent faire I'objet d’'une autorisation
préalable dans les conditions prévues au CoddJdiedhisme.

11.4 Eléments d’intérét patrimonial ou architectural

Les secteurs identifies au titre de l'article L.AB1 du CU pour la présence d'un bati
présentant un intérét patrimonial ou architecte@it soumis au permis de démolir, ils se
référeront a 'annexe 2 du présent reglement.

11.5 Especes végétales conseillées / déconseillées

Le conservatoire Botanique National de Brest etiejuR011 a établi la liste des plantes
vasculaires invasives pour la région Bretagne.

Les especes citées ci apres et extraites de déadkest plantes vasculaires de Bretagne peuvent
étre rencontrées sur les talus.
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Elles sont qualifiées :

De plantes invasives avérées portant atteintéoetiversité

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Griffe de sorciére

Carpobrotus acinaciformis / edulis

Herbe de la pampa

Cortaderia sefloana Asch. & Graebn.

Renouée de I'Himalaya

Polygonum polystachyum C.F. W.Meissn.

Laurier cerise Prunus laurocerasus L.
Renouée du japon Reynoutria japonica Houtt,
Renouée de Sakhaline Reynoutria sachalinensis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum L.
Cinéraire maritime Senecio dineraria DC

Ail a trois angles Allium triguetrum L.

Balsamine de I'Himalaya

Impatiens glandulifera Royle

- De plantes invasives potentielles

Nom vernaculaire

Nom scientifique

Faux vernis du Japon

Ailanthus aftissima (Mill.) Swingle

Buddleia

Buddleja davidii Franch.

Robinier faux-acacia

Robinia pseudoacacia L

Cotonéaster rampant

Cotoneaster horizontalis Decne.

Cotonéaster de Simons

Cotoneaster simonsii Baker

Il est également primordial d’éviter les espécdesrte production végétative afin de limiter
les tailles d’entretien et les allers retours @éahetterie. Ainsi les plantes a éviter sont les
thuyas, les lauriers et les bambous.

Les plantes listées ci-dessous sont des especedléger pour les plantations.

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Alisier torminal Sorbus torminalis (L.) Feuillage caduque
Crantz
Charme Carpinus betulus L. Feuillage semi-persistant
Chéne pédonculé Quercus robur L. Feuillage caduque
Erable champétre Acer campesitre L. Feuillage cadugue
Arbres Fréne Fraxinus excelsior L. Feuillage cadugue
Hétre Fagus sylvatica L. Feuillage cadugue
Merisier Prunus avium L. Feuillage caduque
Néflier Mespilus germanica L. Feuillage cadugue
Noyer Juglans regia L. Feuillage cadugue
Pommier sauvage Malus sylvestris Mill. Feuillage cadugue
Aubépine Crataegus monogyna Jacq. | Feuillage cadugue
Buis Buxus sempervirens L. Feuillage persistant
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L. Feuillage cadugue
Eglantier Rosa canina L. Feuillage cadugue
Arbustes Genét a balai Cytisus scoparius (L.) Link | Feuillage cadugue
Noisetier Corylus avellana L. Feuillage cadugue
Sorbier des oiseaux Sorbus aucuparia L. Feuillage cadugue
Sureau noir Sambucus nigra L. Feuillage cadugue

Feuillage semi-persistant

Quelgues plantes sauvages méditerranéennes peuvent venir agrémenter les haies :

Arbousier commun Arbutus unedo L. Feuillage persistant 36
Cornouiller male Cornus mas L. Feuillage cadugue
Arbustes Filaire a feuilles étroites  Phillyrea angustifolia L. Feuillage persistant
Nerprun alaterne Rhamnus alaternus L. Feuillage persistant
Viorne tin Viburnurm tinus L. Feuillage persistant



De nombreuses variétés horticoles peuvent étrdgaaren accompagnement de ces especes
et participent a la biodiversité des haies et talus

- Arbres fruitiers

- Arbustes a feuillage caduqgue : noisetier pourpr&lanchier, hortensia, lilas...

- Arbustes a feuillage persistant : azalées, camédi@sger du Mexique, viornes,
véronigues arbustives

Arbrisseaux : anthémis, cassis fleur, ciste, rasier

ARTICLE Np 12 REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules automobiles correlpd aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedi$ation envisagée.

ARTICLE Np 13 REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphiugsésent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L118-duigants du code de l'urbanisme, sont
interdits :

- les défrichements,

- toute coupe et tout abattage d'arbres qui seralenbature a porter atteinte a la
protection, voire a la conservation du boisement.

Les haies et boisements repérés aux plans sonisereer au titre de l'article L.151-19 du
CU, leur destruction ne pourra se faire que suiteeadéclaration préealable.
Toute destruction de haie devra étre compenséa paplantation du méme linéaire

ARTICLE Np 14 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de reégle particuliere mais il faependant se référer a la législation nationale
Ou européenne en vigueur.

ARTICLE Np 15 OBLIGATIONS [IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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2 ZONE N

La zoneN/ peut accueillir des activités légéres de loisiessgorts et d'hébergement de plein
air dans des secteurs de la commune présentaatractére d'espace naturel.

La zone N est partiellement soumise au risque inondatioRldn de Prévention des Risques
d’Inondation du Bassin Aval de la Vilaine et sesl#dnts et repéré au plan de zonage par une
trame graphique spécifique.

Les occupations et utilisations du sol autoriséegaht respecter les regles fixées par le
Réglement du Plan de Prévention des Risques d’atargs du Bassin Aval de la Vilaine et
ses Affluents.

ARTICLE N/ 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction, a usage d'habitation ou nomen@e comportant pas de fondations, tout
lotissement, autres que ceux visés a l'artidleN

L’ouverture ou I'extension de parcs résidentielsotkrs,

La construction de «loge de gardien » avant lasadeon du terrain de camping-caravaning
autorisé,

L’implantation des caravanes en dehors des terdamamping ameénagés diment autorises.
L’ouverture et I'extension de carriéres et de mines
La construction d'éoliennes et de support d'antnne

Les champs photovoltaiques

ARTICLE N/ 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les nouvelles constructions

Sous réserve d’'une bonne insertion dans leur emwnment, d’étre situées a plus de 100 m
des batiments, annexes et installations agricolegamtes, les constructions suivantes sont
autorisées :

L'ouverture et l'extension des aires naturelleca®ping ainsi que des terrains aménageés
pour le camping et le caravanage autorisés daoades de la réglementation spécifique, et
dans le cadre des autorisations accordées, legructiens et installations nécessaires a
I'exploitation (salles d'accueil, sanitaires, loigegardien...)

Les résidences mobiles de loisirs et habitatiogérks de loisirs

L'édification de constructions et installationsedtement liées et nécessaires aux activités
sportives de plein air,
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Les aires de jeux et de sports ouvertes au publesaires naturelles de stationnement,

Les constructions et installations strictementdiéenécessaires a la sécurité, a la gestion ou a
'ouverture au public de ces espaces (tels qu’'apdsr arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, aires naturellestdtionnement, installations sanitaires...),
ainsi que certains ouvrages techniques (transfeumst postes de refoulement, supports de
transport d’énergie...) nécessaires au fonctionnehesmtéseaux d'utilité publique.

ARTICLE N/ 3 VOIRIE ET ACCES

Est interdite l'ouverture de toute voie ou acceés wmirectement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées tmmsne.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiagies voies publiques ou privées et des
acces doivent étre adaptées aux usages qu'ellpsrgamt ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les aménagements de voirie et acces seront lirdilésstricte nécessité de la desserte des
activités autorisées de l'accés du public et desces d'entretien et de sécurité, de défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les terrains sur lesquels des activités ou insiatia peuvent étre autorisées devront étre
desservis par un acces a une voie publique ougorigéit directement, soit par l'intermédiaire
d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces devront étre adaptés a l'opération etagy@e de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

ARTICLE N/ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

Sont interdits tous travaux de branchement a uearésl'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités stallations autorisées dans la zone.

Toute construction a usage d'habitation, tout étsdanent ou installation abritant des
activités ou des loisirs doit étre alimentée en patable par une conduite de distribution
d’eau potable, de caractéristiques suffisanteaaeiordée au réseau public d’adduction d’eau.

4.2 Electricité, téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a wraréd'électricité basse tension, non destinés
a desservir une installation existante ou autodsdss la zone.
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4.3 Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeaqgar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissementiquexiste.

En cas d’absence de réseau collectif, les eaus @&ent traitées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigle raccordement sera alors obligatoire a
I'assainissement collectif apres réalisation deiegl

La construction n’est autorisée que si le dispositissainissement autonome a recu un
accord du Maire.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la miggdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliére réalisée a la parcelle par ueduu spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le systeme d’assainissement doit étre adapté édielqgie, a la topographie et a I'hydrologie
du sol.

4.4 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigmfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

Le rejet des eaux pluviales est interdit dansdeaé d’assainissement collectif.
ARTICLE N/ 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE N/ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a au sndim de la limite d'emprise des voies.

ARTICLE N/ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les nouvelles constructions s’implanteront en ietl@3 m minimum des limites séparatives

ARTICLE N/ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

90



ARTICLE N/ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE N/ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE N/ 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer a leur envieagnent.

Les différents types d'occupation ou d'utilisatiun sol autorisés peuvent étre refusés ou
n'étre accordés que sous réserve de I'observatien prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par daguation, leur architecture, leurs

dimensions ou leur aspect extérieur sont de natuperter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing; ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a l'environeeim afin de maintenir une unité
architecturale et paysagéere d'ensemble.

ARTICLE N/ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles, cooretgmt aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des ynibBques.

ARTICLE N/ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE N/ 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE N/ 15 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regles particulieres mais dautf cependant se référer a la Iégislation
nationale ou européenne en vigueur.
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ARTICLE N/ 16 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régles particulieres
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ANNEXE N° 1 REGLES RELATIVES A L'ASPECT
ARCHITECTURAL

Afin d'éviter la destruction de batiments ou d'eniskes de batiments anciens remarquables
sur le plan architectural et (ou) historique, dtgrca leur rénovation harmonieuse et de veiller
a la bonne insertion des constructions neuvesrgpleximité, sont instituées sur le territoire
de la commune des zones de protection d'architectur

Tout projet de démolition devra y faire I'objetrtBudemande de permis de démolir.

Toute restauration ou modification de batimentsiears; toute construction neuve, devra y
faire I'objet d'une demande de permis de constrireselon le cas, d'une déclaration de
travaux ; le dossier devra comporter des photogeaphendant compte des batiments
concernés, de leur environnement proche, des partd@molir et des parties a conserver et,
pour les constructions neuves, du cadre dans |égpebjet se situera.

Les dispositions suivantes devront étre respectées

a) Rénovation

La réutilisation de batiments anciens devra regpesi maximum le caractére du batiment
existant.

Qu'il s'agisse de transformation de facade, d'aigaement, de surélévation ou de
modification des combles, on devra respecter lésnves, les matériaux, les proportions, les
formes, les rythmes des percements et, d'une fgéosgrale, le dessin de tous les détails
(corniches, linteaux, etc...).

Lors du projet d'aménagement, on veillera a ré&etiJi sans le modifier, les percements
existants et a n‘en rajouter que le strict mininméoessaire a la bonne économie du projet.

De |égéres adaptations pourront, le cas échéast,apportées a ces regles afin de ne pas
entraver la réalisation de projet de restaurateasaht appel a des techniques architecturales
particulierement créatives, sous réserve qu'ileetspl'esprit des dispositions ci-dessus.

b) Construction

Toute construction nouvelle devra étre en harmawnex le site compris dans les limites de la
zone.

On veillera en particulier a en respecter I'éch@itdumes, hauteurs, dimensions en plan...), le
caractere (disposition, forme et dimension desrhesy toitures, cheminées, percements...), la
qualité et la mise en oeuvre des matériaux (arddisis et éventuellement granit, enduits
teints dans la masse,...).

Sont fortement déconseillées les constructions ootapt un garage en sous-sol, un
"pignonet”, des pignons largement percés et, d'fagwn générale, toute disposition
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architecturale étrangéere (en forme ou en volumg)canmstructions traditionnelles de la zone
considérée.

L'implantation des constructions tiendra le pluangk compte des particularités observées a
I'intérieur de la zone. Des implantations en lind&evoirie ou en mitoyenneté pourront étre
imposées en vue du respect des dispositions dotasian

Les constructions faisant l'objet d'une rechercrahigecturale résolument contemporaine
devront respecter I'esprit de ces dispositions.
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ANNEXE N° 2 REGLES DE RECIPROCITE ARTICLE L.111-3
DU CODE RURAL

Article L.111-3

. Modifié parLOI n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 240

Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglemeagasoumettent a des conditions de
distance limplantation ou l'extension de batimeaggicoles vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiersj@me exigence d'éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construaioa tout changement de destination
précités a usage non agricole nécessitant un pelenisnstruire, a I'exception des extensions
de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des coasndas regles d'éloignement différentes
de celles qui résultent du premier alinéa peuvast fé&xées pour tenir compte de l'existence
de constructions agricoles antérieurement implantée

Ces regles sont fixées par le plan local d'urbamism dans les communes non dotées d'un
plan local d'urbanisme, par délibération du conseihicipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publique réalisée confameré au chapitre 11l du titre 1l du livre ler
du code de I'environnement.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ofiké&s en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessapar des mises aux normes des
exploitations agricoles existantes sont autoriggmobstant la proximité de batiments
d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, distance d'éloignement inférieure peut
étre autorisée par l'autorité qui délivre le permiés construire, apres avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificitisles.

Une telle dérogation n'est pas possible dans lefewss ou des regles spécifiques ont été
fixées en application du deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux regles du premier alin@as sréserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude gréeamnmeubles concernés par la dérogation,
des lors gu'ils font l'objet d'un changement detidaton ou de I'extension d'un batiment

agricole existant dans les cas prévus par l'ajiméaédent.
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ANNEXE N° 3 PERIMETRE DE CAPTAGE D'’EAU POTABLE

PREFECTURE DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

DsrmcSion dem Affsines Lot dnbnisies

o ida v
Burniy il Siim
oty Crovt des Soin
ARRETE
Le Prefet de ls Région Bretagne, Le Préfetds la Région des payr de la Loire,
. Préfen Tl ot Vilaine Préfiet de s Lotre-Adantique
)

VU l= Code de I Senté Publique nooumment s articles L 20 et L 20-1
VU e Code S I"Exproprintion pour casse d"utilits publique ;

WU la boi o™ 64-1245 du 16 Décembre [ 364 realtive su rigaoes, 3 ls répardicon e soux e14 13
lutte comére |2 podlution ;

W 2 lod n® %2-5 de 3 Jemwier 1990 oz 1ean

YU e déceer n®89-3 modifis du 3 Janvier 1989 reletd s eauy destindes & la consomenstice
humaine, pria en applicarien du Code de 1a Sansd publique ;

VU | decent o 95-360 da 5§ Avril 1995 mocafamt be déoret g A3-3

{;J VU "armitd chy 10 Builbet lMH!ﬂihmhwﬂrﬂmmW
les articles &, 5, L5, 16t |7 o déoret o™ §B-3 ;

VU l"amisé du 25 Février 1575 modifié par I'arvété du § hailler 1985 refatif & 1"application dag
proschsty paragiires d sseps agricods ;

VU ln Diretive Mirste §1-676 CEE en dae du 12 désembre 1991 ;

VU e rupport de iyrdrogdobogue agrés du 18 Sepessubes 1993 ;

WU Ls déiibézaticn du 16 dicembee 1998 prise par ke Syndicat Intereconmunsl 4" Alimentation
en Eau Pombie (SIAEF) de la Région de Guéméné Pesfao anllicitnt I déclisston 4atilié
puoblique d= san peojet de protection ded cplages |

VU wrdtd du 15 Mars 1559 pris par MM. les Pridies £'Te s Vilwine et de Loire- Atlastique
preserivant [enquidte poblique ; |

WU I'avis favorable émis par be Commuissire-Enquéteer & I"lsses de enquéte ;

&

18, LA (O Y < B B0 - V0 WARTES: SHEeR 1 o Tlylbpesomeg | 57 6 4! I B0 - TSP 0 3 41 36 34
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YU les avis &mis par les Services de 1"Etat consultés (DDAF, DRIRE, DSV, DDE, Services
Fiscaux) ; :

VU I'avis du groupe « captages » d"Tle et Vilaine du 9 Novembrs 1998 ;
VU 1'avis du Consei] Départemental d"Hygidne de Loire-Atlantique du 14 Octobre 1999 ;
VU I"svis du Conseil Départemental d"Hygiéne d'Tlie et Vilaine du 16 Novembre 1999 ;

SUR propoesition de M. le Directeur départemental des Affaires Senitaires et Sociales de Laire-
Atlantique ;

SUR proposition de Messicurs les Secrétaires Généraux des Préfectures d'Ille et Vilaine ot de [a
Loire-Atlantique ;

ARRETENT
ARTICLE ! : Déclaration d'utilité publique

Sont déclarés d'utilité publique , les ouvrages de captages suivanis propriétés du Syndicat
Intercommuns] d' Adduetion 'Eau Potsble de la Région de Guémént Penfao :

- Forage Fl  profondeur :10 m
type : drains rayocnnacts
implantation : Commune de MASSERAC lieudit « les Travéniaux »
coordonnées Lambert II - 275,0 « 2307,1

-Forage F2  profondeur: 5 m
type : draing rayconnants
implontation : commune de MASSERAC liendit « le Pré 4" Ambon »
coordonnées Lambert 11 - 280,0 - 23070

ARTICLE 2 : Antorisation de prélévement

Le SIAEP de la Bégion de Guéméné Penfao est autorisé & prélever dans la nappe alluviale de la
Vilaine, les volumes d'ean suvants :

- Forage F1 250 m3/heure sans dépasser
S 500 m3fjour en débit de pointe sur 10 jours,
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- Forage F2 100 m’/heure sans dépasser
2 200 m’ﬁm:mdébitd:p:&uumrmjum

ARTICLE 3 : LES PERIMETRES DE PROTECTION

Sont déclarés d’mﬂit&;uﬂ:ﬁthsp!ﬁmitrud:pmmhnd&ﬁnhdlmlu articles
suivants ﬁdamhﬁipr&vuﬁrhpauuﬁmdwnimnuuﬂmdluduﬂmgn

Les périmétres établis sont les suivants -

- mpﬁm&md:pmmﬂanhumﬂimmhﬂumduﬁnmﬂuﬁ
- un périmétre de protection rapprochée A (secteur tris sensible)
~  un périmétre de protection rapprochée B (secteur sensible) réparti sur 3 sites (81,

un périmétre de protection rapprochés C (secteur de moindre sensibilité)

L:trmddupﬁ-im&m&BuE,nin:iqu:lupm!lesdupﬁ-imémﬁuﬂm
jnfm:mm],lﬁ!dumum&é.

ARTICLE 4 : MESURES DE PROTECTION AFFLICABLES AUX PERIMETRES DE
FROTECTION IMMEDIATE

Les parcelles contenues dans les périmétres de protection immédiate sont acquises en
pleine propriété par e SIAEP de [a Région de Guémené-Penfao. Le libre accss au
sera interdit au moyen d'une cldture efficace. Toute activité autre que "exploitation et
I"entretien des forages v est interdite nctamment les activitds et pratiques suivantes -

=  pacage des animaux
= utilisation de tout produit phytosanitaire ou fertilisant
ARTICLE % : MESURES DE FROTECTION COMMUNES AUX PERIMETRES DE
PROTECTION RAPPROCHEE A (tris seasible) et B (sensible)
5.1 Activités, travaux, ossupations.du sol interdits
- la création de cimetigre
- les stockages de bidons, bouteilles ou fits contenant des hydrocarbures ou des
liquides toxiques (produits phytosanitaires, solvants ...} hors des aires étanches

en rétention, lorsque Itw]‘umtltuck&mmpén'wrillﬂl. Les
stocknges destinds aire eaux usces domestiques ou aux effluents d"élevage ne sont

- Ium:hgeumdumpduﬂamiuﬁdumﬁkﬂﬁfmmtmihludﬂﬁmtll
fertilisation des sols
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- lumNEiﬂm&;d:ﬁn:g:wiuDinimmptwdahdmdumbﬁuﬂnn du présent
arréé

- ['épandage des lisiers ainsi que des boues de starions d'épuration

- ['épandage des déjections avicoles qui nérwaimtpu conditionnées sous la forme
‘d'mmmpmtuhm.lpumﬂmge. 4 poids égt'[,wmduﬁlmiwdabwim

- I*emploi des produits comportant de "atrazine

. les constructions nouvelles non agricoles a_'exception de la rénovation ou de
l‘mmnmmdnh&timum

- la construction de nouveaux bitiments d’élevage. Les constructions nécessaires &
'extension des élevages existants peuvent woutefois #tre admises dans le limite
d’une sugmentation de la charge polluante potentielle n'excédant pas 50 % de la
charge existante & la date de publication du présent arréte. Les capacités de
stockage des déjections ne devront pas étre inférieures 4 6 mois.

- les implantations nouvelles d'Instailation Classée pour la Protection de
"Environnement, i I"exception des installations citées dans I'alinéa ci-dessus.

. ios excavations d'une profondeur supéricure 4 1 m lorsque la surface des travaux
est supérieure & 100 o, Ne sont pas visdes par cette mesure, les excavations
strictement nécessaires aux constructions ainsi que des équipements réalisés en vue
de la protection de la ressource en eau el U Ouvrages liés & la production et 4
I"adduction d'eau potabie

5.2 Egpandage

L'épandage des fertilisants est soumis au respect dutalendrier ainsi qu'a la carte
l‘apﬁtudujuimmmnm*ﬁﬁﬁdupriﬂmﬂrité. ]
ARTICLE 6 : MESURES COMPLEMENTAIRES APPLICABLES AU PERIMETRE
DE PROTECTION RAPPROCHEE A (secteur trés sensible)
(ces dispositions complétent les mesures fixées 3 Iarticle 5)

- I'assolement des parcelles agricoles contenues dans le périmétre A pourrs, &
I"exclusion de toute autre culture, &tre le suivant:

. prairie permanente fauchée, non pituree
. boisement

- l'usage agricole des produits phytosanitaires est interdit hors des situations
suivantes .

. renouvellement d‘mmidehmquchdég:ﬁaﬁmdemquﬂiﬁfwmgéuh

justifie .
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. traitements appliqués sur les boisements au cours des 2 premiéres années de leur implantation

I'épandage du fumier et autre fzmure organique d= composition C/N > § est interdit.

ARTICLE 7 : Mesures applicables an périmétre de protection

RAPPROCHEE C (sensibilité moyenne)

=]

le creusement d'excavation peut dtre admis si la couche d'argile présents au-dessus de
T'aquifére est maintenue sur une épaisseur minimum de 1 m. Cefte mesure ne s'applique pas
aux travaux nécessités par la production et la distnbution d'eau potable.

la durée meximale des dépdts de fumier en bout de champ est limitée 4 un mois.

tes futurs bitiments d'élevage devront présenter une capecité minimale de stockage des
d&jections de 6 mois.

un calendrier des périodes d'épandage conseiilés ainsi qu'une carte d'apuitude 4 'épandage sont
mis A disposition des agriculteurs (documents joints en annexe),

ARTICLE 8 : Mesures applicables anx instailations et équipements existants (sur
I'ensembie du périmétre de protection)

8.1 bitiments d'élevages

les bitiments d*élevage existants seront équipés pour garantir une capacité de stockage des
déjections d'une durés minimale de 6 mois. Lorsque les conditions |& permettront, on évitera
la production d'effluent liquide par la couverture de le fumniére. Ces travaux seront réalisés
dans on délai de 2 ans.

en périmétre A et B (forte et trés forte sensibilité), les sols des aires de couchage et d'exercice
des animaux devront dtre imperméabilisgés. Ces travaux seront réalisés dans un délai de 2 ans.

Ne sont pas soumises aux dispositions de cet article les exploitations dont la pérennité ne
dépasse pas deux années{départ en retraite et absence de successeur). |
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B2 traitement des caus nsses domestiques

Afin d’assurer la protection sanitaire des egux captées, il conviendra de prévoir les
équipements suivants

- assainissement collectif du bourg de Massérac ainsi que des villages de Paimbu et
du Plessis. Ces équipements devront étre réalisés dans un délad de 3 ans.

- assainissement collectif du bourg de La Chapelle de Brains ainsi que des villages
de Rangoulas et Momussais. Ces équipements devront &tre réalisés dans un délai
de 3 ans.

8.3 sécurité des réseaux plaviay

- les réseaux pluvisux issus des bourgs de Massérac et de la Chapelle de Brains
devront étre congus de fagon & éviter toute infiltration dans les affleurements de
I aquifére.

8.4 gniretien.de la voie SIL.CE.
au droit des périmétres Bl et B2, I'entretien des talus par voie chimique est
interdit. Le glyphosate pourra toutefois étre wtilisé exceptionnellement en cas
d’envahissement des accotements par des fougeres.
Le traitement chimique de la plate-forme pourrz &re admis sous réserve de

I"empioi des produits préconisés dans les programmes régionsux de réduction de
la pollution par les pesticides type BRETAGNE EAU PURE.

RTICLE 9 : INDEMNISATIONS
- Le SIAEP de la Région de GUEMENE PEMNFAO devra indemniser toutes
persomnes de dommages qu'elles pourront prouver leur avoir été causés par la mise
en place des périmétres de protection.
ARTICLE 10 : PUBLICATION ET NOTIFICATION

Le présent arrété sera, par les soins et 4 la charge du SIAEP de la Région de Guémené-
Penfao, :

- motifi§, par lettre recommandée avec accusé de réception, & chacun des
propriétaires et ayant-droit concernés par les servitudes de protection instaurées.

- publié 4 la conservation des hypothéques des départements de Loire-Atlantique et
d'Tlle et Viksine.
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ARTICLE 11 - NOTIFICATION sux LOCATAIRES ET EXPLOTT ANTS
-hp‘cpihﬁuhﬂﬁmmﬂﬁtmﬂmmmnﬁpuhmmﬁnmm
rﬂﬂﬁm&mﬁﬁrlhnhuh&uﬁﬂphiﬂh]uﬁwﬁmuhpﬁmmﬂ&

ARTICLE 11 - INFORMATION, DELAI ET VOIE DE RECOURS

Le present acte peat #re contesé devant e Tribunal Admiristratif par un recours conteatieus
hnludummuEipmidrmmﬁﬁnﬁm.ﬂpeuiaﬂmmhmruh'yd'mm
Frcicux. suprés du Prefet, o2 recours prolonge le défai de recows comtentieux qui doit Stre
introduil dans Jes deux mois qui suivent la réponse.

:} L'shsence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaus rejet implicite.

ARTICLE 13 - CONTROLES

La rﬂi;mtdmﬂﬂuhﬁﬂﬂﬂwhmmﬁmﬂhtrﬂhjﬂﬁcnﬂﬂﬂﬂwlﬂ
Elwkndurﬂutﬂudmﬁﬁimmmhhﬂiﬁiahm&:pémmmlu
parcedles cultivies en wue de virifler l'application du code des bormes pratiques agricales ainsi
que l'sbsence d'utilisation de produits phytossmituires imterdite, A est effet, Jes amalyses de
retiquats d'nzote nins{ que des analyses foliaires pourront ére effesméss.

ARTICLE 14 - SANCTIONS

Quiconque aurs contreveny sux dispositions du présent smied, sera paszible des peines prévues
per le décret o® 67-1094 du 15 Décembre 1967 pris por spplication de Is Joi du 16 Désembre
1964 aimsi que par Particle 22 de 1a boi sur IEsu da 3 Jarvier 1992,

L:J' ARTICLE 15 - EXECUTION

M. ke Scorétnire (éndral de Ia Préfechre de la Loire-Atlsatique, M. le Secrétaire Géngral de la
H&uhrdﬂhﬂ?ﬂﬂgh.hﬁmﬁiﬁmhmuhﬁmﬁﬂﬁdnﬂnhu.m.
e Président du SIAEP de Ju région de Guéméné Penfao, MM. les Directeurs dépasternents de
Loire-Atlantique et dTlle et Vilaine de la Direction départementale des AfTeires Sanitaires et
Sociales, Direction départementale de Equipement, Direction départementale de TAgricubturs
et de la Fordt, Direction Régionale de IIndusirie, de W Rscherche ot de IEnvironnement,
Direction régiemale de IEnviroonement, MM, lés Mares des commmemes concerndes sont
mmdhnmmum&hmmtl'umlhﬁmmmmmmmhﬁim
recici] des actes administratifs des deux départements concemés,

Reanes, le £ 3 FEY. 20m0 Mantes, 1e L3 FEv, 2
LE PREFET 4'ILLE ET VILAINE le FREFET de ka LO[RE-ATLANTIQUE
Pour amgtation,

Le Chef du Bureau ' Pouk 'e Prélat,
des Siies ol du Droit des Salbe Secfinaine Gansrst (//_m;;nmi.

£ - T

. : Rémy ENFRUM
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